Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / OstseestrafRe —
Bericht zur Priifung und Abwéagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 19.06.2024

Vorbemerkung:

Der vorliegende Prif- und Abwagungsbericht beinhaltet die Auswertung der vor dem Offenlagebeschluss durchgeflihrten Beteiligungsverfahren. Der
Bericht umfasst dementsprechend folgende Teile:

Teil A: Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Teil B: Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Aufgestellt:
Lubeck, den 19.06.2024
Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

in Zusammenarbeit mit claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg und Andresen Landschaftsarchitekten, Libeck
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Teil A.1: Stellungnahmen aus der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung:

Am 19.03.2024 fand in der Stadtschule Travemunde eine Informationsveranstaltung statt, an der ca. 65 Burgerinnen und Birger teilnahmen. Des Weiteren
wurde die Planung auf den Internetseiten der Hansestadt Libeck zum Download zur Verfigung gestellt und im Foyer des Fachbereichs Planen und Bauen
der Hansestadt Lubeck vom 18.03.2024 bis 05.04.2024 ausgehangt. Es gingen wahrend der Beteiligungsfrist 22 schriftliche Stellungnahmen ein. Im
Folgenden werden sowohl die schriftlich vorgebrachten Anregungen (Teil A.1) als auch die wahrend der Informationsveranstaltung geduf3erten Fragen

und Anregungen (Teil A.2) ausgewertet.

Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

Nr. 1 Stellungnahme A (mehrere dhnlich- oder gleichlautende Schreiben vom 26.03.2024, 27.03.2024, 30.03.2024, 02.04.2024, 04.04.2024)

1.1 Keine Aussagen zum Rahmenterminplan

Zum Thema Rahmenterminplan wurden keine Aussage ge-
troffen.

Bebauungsplanverfahren sind ergebnisoffene Verfahren, deren
Inhalte und Zeitplane bspw. aufgrund von Abstimmungen, poli-
tischen Gremien und Entscheidungen und Zeitkapazitaten zuar-
beitender Fachgutachter beeinflusst werden. Der Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens wird fur Ende 2024 angestrebt, kann
jedoch nicht zugesichert werden. Erst nach Beendigung des Be-
bauungsplanverfahrens kann die Realisierung der geplanten
Bebauung starten. Hierzu sind Bauantragsunterlagen durch den
Vorhabentrager einzureichen. Ein konkreter Zeitplan fur die
Baurealisierung lasst sich daher noch nicht bestimmen.

Klarstellung

1.2 Die Baudichte ist zu hoch

Aktuell ist dort eine sehr lockere Bebauung mit viel Grinfla-
chen und Bewuchs, im Wesentlichen gepragt durch Wege, of-
fene Platze und sehr wenig Verkehr. Dieses ist speziell fur
den gréReren Teil der aktuellen Anrainer (altere Generation)
hervorragend geeignet, einen ruhigen Lebensabend zu genie-
Ren. Die Einwender:innen denken, dass sich sehr viele Be-
wohner:innen gerade aus diesem Grunde dort niedergelassen

Das Mal der baulichen Nutzung und die Geschossigkeit ent-
sprechen Uberwiegend dem geltenden Planungsrecht. Lediglich
im WA 4 wird das Mal} der baulichen Nutzung geringfligig erhdht
(< 30 m?), um den Flachenverlust durch die Abgabe von Privat-
flache fir die offentliche Grinflache / Spielplatz zu kompensie-
ren. Das Neubauvorhaben hatte demnach zumindest hinsicht-
lich der Baukorper auch ohne neues Bebauungsplanverfahren
realisiert werden konnen.

Keine Berucksichti-

gung
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

haben. Die vorgestellte Bebauung presst jetzt ca. 140 Woh-
nungen in diesen Bereich und verandert die soziale Struktur
drastisch. Schafft man in diesem Bereich jetzt ein Ghetto und
gar einen weiteren sozialen Brennpunkt?

Die Erhaltung der Natur in diesem Gebiet sollte doch eine

zentrale Forderung sein. Die Baudichte muss deutlich redu-
ziert werden.

Insgesamt ermoglicht der Bebauungsplan ein fir ein allgemei-
nes Wohngebiet Ubliches und vertragliches Maf} an baulicher
Dichte.

Mit der Neuplanung wird ein wichtiger Beitrag zur Innenentwick-
lung i.S. von Flachenrecycling bereits bebauter Flachen geleis-
tet und die Siedlung um ein zeitgemafles Wohnangebot erganzt.
Eine Anderung der Bewohner:innenstruktur ist nicht zu erwar-
ten, da bereits im Bestand geférderte Wohnungen, Mietwohnun-
gen und Eigentumswohnungen vorzufinden sind.

Pragende Elemente des Gebietes, wie die Wegeverbindungen
zur Vernetzung des Quartiers abseits von StralRen, der offene
Gebietscharakter ohne Einzaunungen, die gliedernden Baum-
pflanzungen oder die Fassadengestaltung werden durch die
Planung aufgegriffen. Der zentrale Weg im WA 4 wird Uber ein
allgemeines Gehrecht 6ffentlich zuganglich gemacht und ver-
bindet damit weiterhin den Europaweg mit der Ostseestralie.
Durch Grundachfestsetzungen wird das Mikroklima positiv be-
einflusst und das Regenrickhaltebecken entlastet. Ein ganz
neues Angebot fur die Bewohner:innen sowie Feriengaste stellt
die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
dar.

1.3 Der Europaweq ist als einzige Zufahrt nicht geeignet

Der Europaweg ist heute eine kleine und enge Nebenstralie.
Er wird alleine im Rahmen der Baumalinahme Uberfordert
und Uberlastet, wenn hier nicht eine deutliche Verbreiterung
vorgenommen wird. Davon ist aber keine Rede.

Mit Bezug der neuen Wohnungen wird der Autoverkehr deut-
lich steigen. Die eingeplanten Stellplatzschlissel sind eine
weltfremde lllusion, aber alleine dieser Verkehr wird zu einer
dauerhaften Uberlastung der Strafe fiihren und jeder Radfah-
rer bringt den Verkehr zum Erliegen. Hier muss eine pas-
sende Zufahrt hergestellt werden. Als Alternative bietet sich

Es wird nicht von einer wesentlichen verkehrlichen Mehrbelas-
tung durch das Neubauvorhaben und die Entwicklung des urba-
nen Gebiets ausgegangen. Der Europaweg erschliel3t bereits im
Bestand die Ostsee-Akademie mit einer groRen Stellplatzan-
lage. Die Ostseeakademie beherbergte sieben Seminarrdume,
20 Buros, einen Veranstaltungssaal und ein Restaurant. Es
konnten Veranstaltungen mit uber 1000 Besuchern durchge-
fuhrt werden. Ein Ausbau der Bestandsstral3en ist fur die 140
neuen Wohneinheiten nicht notwendig. Eine Strallenverbindung
zwischen Ronnauer Weg und Ostseestralle zulasten der An-
wohner:innen der Ostseestralde, der Siedlung Kleines Haff und

Keine Berucksichti-
gung
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

ein Ausbau der OstseestralRe in Richtung Ronnauer Weg an.
Hier muss ein kleines StralRenstlick (im Bereich Kleines Haff)
erweitert werden und flihrt dann direkt in das vorgesehene

Baugebiet, ohne viele Anrainer im Europaweg 2 zu tangieren.

der Radwegeverbindung ist nicht notwendig und daher nicht be-
absichtigt.

Der Stellplatzschlissel wurde fir freifinanzierte und geférderte
Mietwohnungen reduziert, da sich die Lage (5 Radminuten bzw.
15 FuBminuten ins Zentrum Travemuindes) und die Anbindung
an den Bus- und Bahnverkehr gut eignet, um auf ein eigenes
Auto zu verzichten.

1.4 Minderung der Wohnqualitat fiir die aktuellen Anrainer

Aus der aufgelockerten und ruhigen Wohngegend wird durch
die hohe Baudichte, das weit hdhere Verkehrsaufkommen,
die fehlende Infrastruktur und dem damit verbundenen sozia-
len Stress ein Brennpunkt, der seine eigenen Gesetze entwi-
ckeln wird. Dadurch ergibt sich ein ganz anderer Charakter an
Wohnqualitat, der ganz sicher nicht einer ruhigen, gut geplan-
ten und gut organisierten Wohngegend entsprechen wird.

In diesem Zusammenhang erscheint mit der gegenwartige
Bodenrichtwert von 300 weit Uberzogen und muss angepasst
werden.

Die Befurchtung ist nicht nachvollziehbar.

Die festgesetzte Baumasse entspricht iberwiegend dem bereits
geltenden Planungsrecht und stellt ein Ubliches und vertragli-
ches Mal fir Wohngebiete dar. Das Verkehrsaufkommen wird
gegenuber der urspringlichen Nutzung als Seminar- und Ver-
anstaltungszentrum mit Restaurant nicht wesentlich hdéher ein-
geschatzt.

Die Siedlung erfahrt vielmehr eine Aufwertung, da die leerste-
henden Gebaude durch zeitgemale Neubauten ersetzt werden.
Zudem erhalt die Siedlung mit dem o&ffentlichen Spielplatz ein
ganz neues Angebot fir alle Bewohner:innen sowie Ferien-
gaste. Die Wohnqualitaten und soziale Struktur werden auch mit
Umsetzung der Neuplanung erhalten bleiben. Pragende Ele-
mente, wie die Wegeverbindung zwischen dem Europaweg und
der Ostseestralie, werden in der Planung berucksichtigt.

Die Bodenrichtwerte werden von den Gutachterausschiissen fur
Grundstuckswerte in Schleswig-Holstein festgelegt. Ein Bebau-
ungsplan setzt sich mit Bodenrichtwerten nicht auseinander.

Kenntnisnahme

1.5 Stellplatze nicht ausreichend geplant

Die Anzahl der geplanten Stellplatze (der Stellplatzschlissel)
entspricht Gberhaupt nicht dem aktuellen Bedarf und den Er-
kenntnissen aus dem Umland. Sie erscheint fern der Erfah-

rungen und Realitaten, allerdings gepragt von ideologischen

Der Stellplatzschlissel wurde fir freifinanzierte und geférderte
Mietwohnungen reduziert, da sich die Lage (5 Radminuten bzw.
15 FuBminuten ins Zentrum Travemuindes) und die Anbindung
an den Bus- und Bahnverkehr gut eignet, um auf ein eigenes
Auto zu verzichten. Offentliche Besucherparkplatze sind mit ca.

Keine Berucksichti-

gung
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

und politischen Wunschtraumen. Das betrifft sowohl die ge-
planten Stellplatze fir die Einwohner als auch die Verfugbar-
keit von Stellplatzen fiir Besucher.

Das Umfeld gibt keinerlei Reserven her und der OPNV bietet
in seiner Unzuverlassigkeit nicht wirklich eine Alternative.

Hier ist ein Wildwuchs und sozialer Konflikt vorprogrammiert.
Es missten im Umfeld Reserven vorgehalten werden, z.B.
hinter dem Fuligangertunnel am Skandinavienkai. Dort sind
groRere Brachen im Nahbereich verflugbar, inkl. Anbindung
fr den Autoverkehr.

60 Parkplatzen in der Ostseestralle und 24 Parkplatzen im Eu-
ropaweg in ausreichender und Uberdurchschnittlicher Anzahl
vorhanden.

Eine weitere Parkplatzanlage jenseits des Fufligangertunnels
auf den Flachen des Skandinavienkais ist nicht Bestandteil der
Planung.

1.6 Infrastruktur nicht angepasst

Es ist im Planungsbereich Uberhaupt nicht erkennbar, dass
die Infrastruktur dem zusatzlichen Bedarf angepasst wird:

- keine Sozialflachen fur die Erwachsenen

- Schulen nicht abgestimmt

- Verkehrsanbindung ohne Anpassung (Engpass Bahn-
ubergang)

- KITA nicht eingeplant

- med. Versorgung nicht angepasst

- Einkaufsmoglichkeiten nicht angepasst

Schon heute werden im Bereich Travemiinde die fehlenden
Anpassungen in diesen Bereichen deutlich kritisiert, aber ig-
noriert. Traveminde wird zugestopft, aber nicht organisiert.
Von einer umfassenden Planung und Wohnqualitat ist keine
Rede.

Hauptsachlich Wohnungen zu schaffen, ist sicher nicht der
geeignete Weg. Zeitgleich muss die Infrastruktur geplant, vor-
bereitet und aufgebaut werden.

Wie bereits in der Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf
dargelegt, ergibt sich aus dem neuen Wohnbauvorhaben im WA
3 und WA 4 ein zusatzlicher Kita- und Schulbedarf. Der Bedarf
an Kitaplatzen wird durch die in Traveminde bestehenden und
neu entstehenden (bspw. Neue Teutendorfer Siedlung) Kitas
ausreichend abgedeckt. Der Bedarf an Schulplatzen, der sich
auch aus anderen Bauvorhaben in Travemunde ergibt, kann an
der Stadtschule Travemunde nicht abgedeckt werden; es ist
eine Schulerweiterung notwendig.

Der neu entstehende 6ffentliche Spielplatz kann gleichermalen
von Erwachsenen genutzt werden. Im weiteren Verfahren wird
gepruft, welche generationsubergreifenden Angebote der Spiel-
platz bereithalten kann.

Im urbanen Gebiet (MU, Flache sldlich der Ostseestral3e) sind
u.a. Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbe-
betriebe zuldssig. Auf mehrfachen Wunsch der Offentlichkeit im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden auch
die der Versorgung des Gebiets dienen Laden in den Nutzungs-
katalog aufgenommen. Somit kann sich zukinftig bspw. ein Ki-
osk, Backer oder kleiner Supermarkt hier ansiedeln und die
Nahversorgung sicherstellen.

Klarstellung
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

Ein Bebauungsplan kann jedoch nur die planungsrechtliche Zu-
l&ssigkeit fur bestimmte Nutzungen schaffen. Die Entscheidung,
ob ein Standort bspw. fir ein Restaurant oder ein Ladengeschéaft
wirtschaftlich tragbar ist, liegt jedoch im Ermessen des jeweili-
gen Unternehmens. Ein Bebauungsplan kann die Ansiedlung
von gewerblichen Nutzungen nicht erzwingen.

1.7 Sonderareal (Siiden)

Die Planung geht Richtung Suden Uber die Ostseestral’e hin-
aus und erfasst auch das derzeitige Flichtlingsareal. Die Zu-
lassung lauft demnachst aus (versprochen 10 Jahre). Aller-
dings soll dieses Gebiet nicht angefasst, sondern als Wohn-
und Gewerbegebiet deklariert werden. Die Antworten in der
Diskussion waren recht neblig. Damit wird das Versprechen
aufgeldst (10 Jahre) und stellt sich als Beruhigungspille dar.
Soviel zur Relevanz und Glaubhaftigkeit von politischen Aus-
sagen.

Das geltende Planungsrecht sieht fir das Grundstuick sudlich
der Ostseestralle derzeit ein Sondergebiet ,Bibliothek und Ar-
chiv’ vor. Dieses Planungsziel ist seit langer Zeit obsolet und soll
zeitgemal angepasst werden. Daher wird auch die Flache sid-
lich der Ostseestrale Uiberplant, in dem ein urbanes Gebiet aus-
gewiesen wird.

Mit der Ausweisung eines urbanen Gebietes kdnnen neben
neuen Wohnnutzungen auch soziale sowie gewerbliche Nutzun-
gen, die das Wohnen nicht wesentlich storen, angesiedelt wer-
den (z.B. kleine Handwerksbetriebe, kleine Nahversorger, Ki-
oske, Backereien 0.A.).

Perspektivisch kann das Areal vielfaltig entwickelt werden. Es
bestehen in Travemunde Bedarfe fiir gewerbliche Flachen oder
bspw. glinstige Wohnunterkunfte (bspw. Azubi-Wohnen).

Die Geflichtetenunterkunft wurde 2015 auf Grundlage des §
246 Abs. 14 BauGB genehmigt und ab 2017 vorerst fir 10 Jahre
durch die Stadt angemietet. Der Bedarf fiir eine Gefllichtetenun-
terkunft wird vsl. auch Uber die bisherige Mietdauer bestehen.

Klarstellung

1.8 Weitere Merkpunkte waren:

1) Energiekonzept (offen)

2) Entwasserung Uber Versickerung (vollig absurd bei
Sturzregen)

3) Schmutzwasserentsorgung (kein Thema)

4) Millentsorgung (rudimentar)

Das Bebauungsplanverfahren befindet sich noch in einem relativ
frihen Abstimmungsstand. Es ist hierbei Ublich, dass gewisse
Gutachten noch in Bearbeitung oder nicht endglltig abgestimmt
sind. Hierfur dienen insbesondere die gesetzlich vorgegebenen
Beteiligungen gem. §§ 3 und 4 BauGB.

Klarstellung
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

5) Fahrweg fiir die Bauschuttabfuhr offen (Alternative ist
oben genannt)

6) Fahrradstellplatze (vollig offen)

7) Emissionsrichtlinie (noch nicht bewertet)

Ein Bebauungsplan regelt jedoch nicht alle Themen, die fur die
Realisierung eines Vorhabens erforderlich sind (bspw. Baustel-
lenorganisation).

Zu den angesprochenen Themen waren dem Vorentwurf des
Bebauungsplans bereits folgende Informationen zu entnehmen:

Zu 1) Das Energiekonzept wird im weiteren Verfahren erstellt
und abgestimmt. Die Umsetzung des Energiekonzeptes wird
vertraglich gesichert.

Zu 2) Das Entwasserungskonzept (wasserwirtschaftlicher Be-
gleitplan) sieht fur die Vorhabenflache keine Versickerungsmal}-
nahmen vor, da der vorliegende Boden wenig versickerungsfa-
hig ist. Das Regenwasser wird in Zwischenspeichern, wie Grun-
dachern oder Rigolen zurtickgehalten und anschlieRend gedros-
selt an das Regenrlckhaltebecken abgeleitet. Das Regenruck-
haltebecken wird damit entlastet, da nicht die gesamte anfal-
lende Wassermenge ungedrosselt in das Becken flie3t und ein
Teil des Wassers aus den RickhaltemalRnahmen verdunsten
kann.

Zu 4) Flachen fur Mullsammelstellen sind im WA 3 und WA 4
gekennzeichnet. FUr das WA 4 ist die Mullsammlung in einem
Unterflursystem angedacht.

Zu 6) Der Bebauungsplan setzt eine Quote fur Fahrradstell-
platze in Abhangigkeit zur Zimmeranzahl je Wohnung fest. Zu-
dem werden qualitative Anforderungen an die Fahrradstellplatze
vorgegeben. Er setzt jedoch keine konkreten Standorte fest. Die
Anordnung, bspw. im Haus, Keller, Tiefgarage oder oberirdisch
obliegt dem Vorhabentrager und ist im Bauantragsverfahren
nachzuweisen.

Zu 7) Ein Schallschutzgutachten liegt bereits vor. Der Bebau-
ungsplan setzt in Abhangigkeit vom mafigeblichen Auf3enlarm-
pegel passive Schallschutzmaflnahmen, wie Grundrissanord-
nung und schallgeddmmte Luftungen fest.
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

Den Unterlagen war folgende Information noch nicht zu entneh-
men:

Zu 3) Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die vorhande-
nen Leitungen.

Die Begrundung wird hierzu erganzt.

Nr. 2 Stellungnahme B (Schreiben vom 26.03.2024)

2.1 Verkehrsbelastung

Die geplante Baumalnahme erzeugt weiteren Verkehrsdruck
auf die lvendorfer Landstrale und die Kreuzung am Teuten-
dorfer Weg sowie den Bahniibergang. Eine Anbindung des
Roénnauer Wegs an die B75 kénnte und sollte die Situation
entscharfen.

Weiterer Verkehr durch lvendorf ist nicht hinnehmbar. Bereits
jetzt ist die Larmbelastung aufgrund des Hafens sehr belas-
tend.

Das Neubauvorhaben wird vsl. keinen wesentlichen Mehrver-
kehr im Vergleich zum Bestand (Betrieb der Ostsee-Akademie
als Veranstaltungsstatte mit Beherbergungsfunktion) auslosen.

Von einer Verscharfung der Verkehrssituation durch das Plan-
verfahren ist nicht auszugehen. Eine Anbindung des Rdnnauer
Wegs an die B 75 ist nicht Gegenstand des Planverfahrens.

Keine Berucksichti-
gung

Nr. 3 Stellungnahme C (Schreiben vom 27.03.2024)

3.1 Baudichte

Die aktuelle Bebauung Europaweg 2 enthalt in drei Gebauden
49 Wohneinheiten in GroRenordnungen von 50-83 gm. Eine
Fortsetzung in ahnlicher Baudichte ware sicherlich kein Prob-
lem und wirde zu keinem Widerspruch der Anwohner:innen
fihren. Die in der Prasentation angesprochene Errichtung von
140 Wohnungen auf ahnlicher Flache passt nicht dazu und
wirde den Charakter der Bebauung erheblich verandern
(-Wohngetto“), mit deutlichen Auswirkungen auf die Wohn-
und Lebensqualitat gerade in einem touristisch gepragten Ort
wie Travemuinde.

Das Malf3 der baulichen Nutzung und die Geschossigkeit entspre-
chen Uberwiegend dem geltenden Planungsrecht. Lediglich im
WA 4 wird das Maf3 der baulichen Nutzung geringfligig erhoht (<
30 m?), um den Flachenverlust durch die Abgabe von Privatflache
fur die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz etwas zu kompensieren. Das Neubauvorhaben hatte dem-
nach zumindest hinsichtlich der Baukérper auch ohne neues Be-
bauungsplanverfahren realisiert werden kénnen.

Insgesamt ermdglicht der Bebauungsplan ein fur ein allgemeines
Wohngebiet tbliches und vertragliches Maf} an baulicher Dichte.

Keine Berucksichti-
gung

Bebauungsplan 32.77.00 / Auswertung der Beteiligungen gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Stand: 19.06.2024)

8/111



Inhalt der Stellungnahme
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Mit der Neuplanung wird ein wichtiger Beitrag zur Innenentwick-
lung, i.S. von Flachenrecycling bereits bebauter Flachen, geleis-
tet und die Siedlung um ein zeitgemafles Wohnangebot erganzt.

Pragende Elemente des Gebietes, wie die Wegeverbindungen
zur Vernetzung des Quartiers abseits von StralRen, der offene
Gebietscharakter ohne Einzdunungen, die gliedernden Baum-
pflanzungen oder die Fassadengestaltung werden durch die Pla-
nung aufgegriffen. Der zentrale Weg im WA 4 wird Uber ein allge-
meines Gehrecht 6ffentlich zuganglich gemacht und verbindet
damit weiterhin den Europaweg mit der Ostseestral3e.

3.2 Anpassung der Infrastruktur notwendig

Auch musste dringend fur Zielgruppen wie junge Familien
eine Spielinfrastruktur (Spielplatz, Bolzplatz) und ein Konzept
fur Kinderbetreuung (wo ist die nachste KiTa, Schule?) sowie
fur altere Mitburger eine ausreichende Grinflachenplanung
sichergestellt werden.

Wie bereits in der Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf
dargelegt, ergibt sich aus dem neuen Wohnbauvorhaben im WA
3 und WA 4 ein zusatzlicher Kita- und Schulbedarf. Der Bedarf
an Kitaplatzen wird durch die in Traveminde bestehenden und
entstehenden (bspw. Neue Teutendorfer Siedlung) Kitas ausrei-
chend abgedeckt. Der Bedarf an Schulplatzen, der sich auch
zusatzlich aus anderen Bauvorhaben in Travemiinde ergibt,
kann an der Stadtschule Traveminde nicht abgedeckt werden;
es ist eine Schulerweiterung notwendig.

Neu geplant wird eine 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestim-
mung Spielplatz, die gleichermal3en von Erwachsenen genutzt
werden kann. Im weiteren Verfahren wird geprift, welche gene-
rationsubergreifenden Angebote der Spielplatz bereithalten
kann.

In geringer Entfernung zum Plangebiet befindet sich zudem das
Gelande des Travemiinder Turn- und Sportvereins, der viele
Sportangebote fir alle Altersklassen bereithalt.

Tlw. Berucksichti-

gung

3.3 Ausbau Europaweg

Es wird nicht von einer wesentlichen verkehrlichen Mehrbelas-
tung durch das Neubauvorhaben ausgegangen. Der Europaweg
erschliel3t bereits im Bestand die Ostsee-Akademie mit einer

Keine Berucksichti-

gung
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Der Europaweg ist bisher eine kleine Nebenstralle als Zufahrt
zum Europaweg 2 und die dahinterliegende Kirche (Pom-
mernzentrum). Sie ist ohne erhebliche bauliche Veranderung
sicher nicht geeignet als Zufahrt flr erheblich mehr Wohnein-
heiten und Fahrzeuge. Hier misste eine adaquate Anpas-
sung erfolgen. Es ware sicher erforderlich, die Zufahrt durch
einen Radweg zu erganzen und die Stralle zu verbreitern
(derzeit keine Fahrzeugbegegnung mdglich).

Als Alternative wurden von einigen Anwohner:innen im Ubri-
gen bereits Anpassungen der Ostseestrale in Richtung
Ronnauer Weg angesprochen. Das scheint eine gangbare Al-
ternative zu sein.

grolRen Stellplatzanlage. Die Ostseeakademie beherbergte sie-
ben Seminarrdume, 20 Blros, einen Veranstaltungssaal und ein
Restaurant. Es konnten Veranstaltungen mit iber 1000 Besu-
chern durchgefiihrt werden. Ein Ausbau oder Verbreiterung des
Europawegs ist fir die 140 neuen Wohneinheiten nicht notwen-
dig.

Die Fahrbahnbreite betragt ca. 5,40 und ist damit gut fir den
Begegnungsverkehr geeignet.

Eine Straenverbindung zwischen Rénnauer Weg und Ostsee-
stral3e zulasten der Anwohner:innen der Ostseestrale, der
Siedlung Kleines Haff und der Radwegeverbindung ist nicht not-
wendig und daher nicht beabsichtigt.

3.4 Stellplatzquote anpassen

Auch mssten natrlich ausreichend Stellplatze fir die Fahr-
zeuge der neuen Bewohner nachgewiesen werden, was je
nach Anzahl der Wohneinheiten eine Tiefgarage erfordert, will
man ein totales Parkchaos verhindern. Nur der Vorsicht hal-
ber sei erwahnt, dass sich das hippe ,Wohnkonzept ohne Au-
toberucksichtigung®, das in Gro3stadten mit einer Infrastruktur
wie z.B. Hamburg absolut sinnvoll sein kann, fir Traveminde
ganz sicher keine Losung darstellt.

Es werden entsprechend der Art der Wohnungen unterschiedli-
che Stellplatzschlissel im Bebauungsplan festgesetzt. Der Stell-
platzschlissel wurde fir freifinanzierte und geférderte Mietwoh-
nungen reduziert, da sich die Lage (5 Radminuten bzw. 15 Ful3-
minuten ins Zentrum Travemundes) und Anbindung an den Bus-
und Bahnverkehr gut eignet, um auf ein eigenes Auto zu ver-
zichten.

Etwa 1/3 der Stellplatze im Vorhabengebiet werden in einer pri-
vaten Tiefgarage unterhalb eines Wohngebaudes errichtet. Wei-
tere private Stellplatze werden - angelehnt an die Bestandssitu-
ation - oberirdisch, auf den Wohngebauden zugeordneten Stell-
platzflachen nachgewiesen. In Anbetracht der Lage und Anbin-
dung des Gebietes wird die Anzahl der privaten Stellplatze als
ausreichend eingeschéatzt.

Auch o6ffentliche Besucherparkplatze sind im Bestand ausrei-
chend vorhanden.

Kenntnisnahme

3.5 Offene Themen

Die Prasentation hat leider eine ganze Reihe wichtiger Fragen
offengelassen. War z.B. nicht erkennbar, inwieweit Uber eine

Der Einschatzung wird widersprochen.

Bei dem durchgeflhrten Beteiligungsverfahren handelte es sich
um die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1

Klarstellung
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erforderliche Anpassung der Ubrigen Infrastruktur nachge-
dacht wurde:

- Wohnqualitatserhaltung (Grinflachen, Gerauschpegel
etc.) fur altere Menschen
- Notwendige Anpassungen fur junge Familien:
o Schulen
o Kita in Geh- oder zumindest Fahrradentfernung
o Spielplatze, FuRballplatze
- Verkehrsanbindung:
o Radwege
Anpassung der nicht ausreichenden Zufahrten
Ausreichender Stellplatznachweis
Ladestationen fiir E-Fahrzeuge
Fahrradstellplatze

O O O O

Zusammenfassend lief3 die Prasentation deutlich mehr Fra-
gen offen als sie beantwortet hat. Bei den Anwohner:innen
hat sich durch die Prasentation leider der Eindruck verfestigt,
dass hier ob des sicherlich bestehenden Wohnungsbedarfs
ohne ausreichende Beachtung der Nebenbedingungen im
Gewaltweg Wohnraum ohne Ansehen der Wohnqualitat far
neue und bestehende Anwohner:innen geschaffen werden
soll. Nach jetzigem Eindruck wurde der Plan dem Viertel und
Travemiinde als Ortsteil erheblichen Schaden zufligen.

Viel wichtiger aber ist: Es bote sich die Chance, bei adaqua-
ter Uberarbeitung der Plane, Beachtung des Charakters des
Wohnviertels und entsprechender Detailplanung der Nebe-
ninfrastruktur tatsachlich wohnwerten neuen Wohnraum zu
schaffen. Das in der Prasentation dargestellte Vorhaben tut
das sicher nicht.

BauGB. Zu diesem Verfahrensschritt liegen naturgemaf noch
nicht alle Informationen vor, da diese erst mittels der gesetzlich
vorgegebenen Beteiligungen (§§ 3 und 4 BauGB) in Erfahrung
gebracht werden.

Viele der in dieser Stellungnahme vorgebrachten Themen wur-
den dennoch bereits wahrend der Informationsveranstaltung be-
sprochen, soweit Informationen dazu vorlagen. AuRerdem wur-
den in den Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf ebenfalls zu
viele Themen bereits Angaben gemacht.

Hinsichtlich der Anpassung der sozialen und verkehrlichen Infra-
struktur wird auf die vorangehenden Ausfuihrungen verwiesen.

Das neue Bebauungsplanverfahren erdffnet die Mdglichkeit, fur
die gesamte Siedlung ein zeitgemales Planungsrecht zu schaf-
fen (ohne Bezug auf die Ostsee-Akademie). Mit der Neuplanung
wird ein wichtiger Beitrag zur Innenentwicklung, i.S. von Flachen-
recycling bereits bebauter Flachen, geleistet und die Siedlung um
ein zeitgemales Wohnangebot erganzt.

Pragende Elemente des Gebietes, wie die Wegeverbindungen
zur Vernetzung des Quartiers abseits von StralRen, der offene
Gebietscharakter ohne Einzdaunungen, die gliedernden Baum-
pflanzungen oder die Fassadengestaltung werden durch die
Planung aufgegriffen. Der zentrale Weg im WA 4 wird Uber ein
allgemeines Gehrecht 6ffentlich zuganglich gemacht und ver-
bindet damit weiterhin den Europaweg mit der Ostseestralie.
Ein ganz neues Angebot fur die Bewohner:innen sowie Ferien-
gaste stellt die 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz dar.
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Nr. 4 Stellungnahme D (Schreiben vom 31.03.2024)

4.1 Vorgehensweise / Terminplanung

Das ,beschleunigte Verfahren® ist vollig unangemessen. Die
Begriindung fir dieses Vorgehen mit der ,Wiedernutzbarma-
chung von Flachen® ist es ebenso, denn das Pommernzent-
rum ist bereits seit 2014 (also 10 Jahren) nicht mehr in Be-
trieb, Eile also vorgeschoben. Vielmehr erweckt das Verfah-
ren den Eindruck, dass

a) den Anrainern/der Offentlichkeit mdglichst wenig Zeit fiir
kritische Fragen und Einwande eingeraumt werden soll (die
Ankulindigung der Infoveranstaltung erfolgte knapp eine Wo-
che vor dem Termin; die Frist fir eine Stellungnahme be-
tragt — Uber die Osterfeiertage — nur 2 Wochen) und
b) Umwelt- und Naturschutzauflagen unbericksichtigt bzw.
als sekundar behandelt werden sollen.
Bei der Infoveranstaltung konnten zudem keinerlei Aussagen
zum Rahmenterminplan gemacht werden, was das unprofes-
sionelle Vorgehen unterstreicht.

Die Bezeichnung ,beschleunigtes Verfahren“ ergibt sich aus §
13a BauGB. Das Verfahren kann fir sogenannte Bebauungs-
plane der Innenentwicklung angewendet werden, die der Wie-
dernutzbarmachung, der Nachverdichtung oder anderen Mal}-
nahmen der Innenentwicklung (also Entwicklungen in bereits
bebauten Gebieten) dienen. Im vorliegenden Fall sollen die Fla-
chen der aufgegebenen Ostsee-Akademie einer neuen Nutzung
zugefuhrt werden, die Flachen werden also wieder nutzbar ge-
macht.

Das beschleunigte Verfahren kann fir das Pommernzentrum
angewendet werden, da im Rahmen einer Vorprifung des Ein-
zelfalls (§13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ermittelt wurde, dass
mit der verfolgten Wiedernutzbarmachung und geringfligigen
Nachverdichtung des bereits bebauten Planungsbereiches vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind. Die Prufkriterien sind in der Anlage 2 zum BauGB vor-
gegeben. Die Vorprifung des Einzelfalls stand als Anhang zur
Begrindung des Bebauungsplanentwurfs zur Einsicht bereit.

Auf eine Umweltpriifung wird im beschleunigten Verfahren ver-
zichtet, da hiermit Bereiche Uberplant werden, die sich bereits
im Siedlungszusammenhang befinden und somit von vornhe-
rein von einem gestorten bzw. nicht mehr naturnahem Umwelt-
zustand ausgegangen wird, dessen Zustand sich durch die
Uberplanung nicht verschlechtert. Zur Uberpriifung dieser Pau-
schalannahme dient die vorgenannte Vorprifung des Einzel-
falls.

Umwelt- und Naturschutzauflagen finden dennoch ihre Berick-
sichtigung im Bebauungsplan. Eine Ermittlung von Umweltas-
pekten erfolgt insbesondere durch verschiedene Gutachten, wie
einem Artenschutzgutachten, Baugrundgutachten, Schall-

Klarstellung
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schutzgutachten sowie einem landschaftsplanerischen Begleit-
plan, deren Ergebnisse in den Bebauungsplan einfliefen und
ggf. zu planungsrechtlichen Festsetzungen fuhren.

§ 13a BauGB ermdglicht zudem, auf die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten. Die Stadt
hat sich in diesem Verfahren jedoch fiir eine friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung mit einer Dauer von 19 Tagen bzw. knapp 3
Wochen sowie einer zusatzlichen (nicht gesetzlich vorgeschrie-
benen) Informationsveranstaltung entschieden. Die Anschuldi-
gung, wenig Zeit fur kritische Fragen und Einwande einzurau-
men, wird entschieden zurickgewiesen.

Zumal in der Informationsveranstaltung mehrfach darauf hinge-
wiesen wurde, dass zu einem spateren Zeitpunkt fiir die Offent-
lichkeit abermals die Moglichkeit zur Einsichtnahme und Stel-
lungnahme besteht. Diese Veroéffentlichung gem. § 3 Abs. 2
BauGB erfolgt dann fiir einen Zeitraum von 30 Tagen.

Hinsichtlich des Zeitplans wurde in der Informationsveranstal-
tung ein grober Zeitplan zum Bebauungsplanverfahren skizziert.
Bebauungsplanverfahren sind ergebnisoffene Verfahren, deren
Inhalte und Zeitplane bspw. aufgrund von Abstimmungen, poli-
tischen Gremien und Entscheidungen und Zeitkapazitaten zuar-
beitender Fachgutachter beeinflusst werden. Der Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens wird fur Ende 2024 angestrebt, kann
jedoch nicht zugesichert werden. Erst nach Beendigung des Be-
bauungsplanverfahrens kann die Realisierung der geplanten
Bebauung starten. Hierzu sind Bauantragsunterlagen durch den
Vorhabentrager einzureichen. Ein konkreter Zeitplan fur die
Baurealisierung lasst sich daher noch nicht bestimmen.

4.2 Zerstorung gewachsenes Quartier / Zu hohe Anzahl an

Wohnungen
Aktuell weist das besagte Quartier eine gemischte Nutzung
(Miet- und Eigentums- inkl. Ferienwohnungen, Seniorenheim

Mit der Neuplanung wird ein wichtiger Beitrag zur Innenentwick-
lung, i.S. von Flachenrecycling bereits bebauter Flachen, geleis-
tet und die Siedlung um ein zeitgemafies Wohnangebot erganzt.
Eine Anderung der Bewohner:innenstruktur ist nicht zu erwarten,

Klarstellung
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und Altenpflege, Kirche, temporare Flichtlingsunterkunft so-
wie Gastronomie und Kultur-/Seminarzentrum inkl. Gastewoh-
nungen) auf. Es ist ein Ort der Ruhe und Besinnung, an dem
es sich ,gut lebt®. Dazu tragt nicht zuletzt die lockere Bebau-
ung auf unterschiedlichen Ebenen bei - mit altem Baumbe-
stand, Grinflachen und Bewuchs. Mit offenen Platzen und
Banken zum Verweilen, einer offenen, durchdachten Durch-
wegung und ohne jeglichen Autoverkehr. Speziell fur viele der
aktuellen Anrainer (altere Generation) ist dies hervorragend
geeignet, um einen ruhigen Lebensabend zu genielden und
sich auszutauschen. Auch Bewohnern des Senioren- sowie
des Flichtlingsheims finden hier Méglichkeiten zu Kon-
takt/Austausch.

Eine Umnutzung (statt Nachnutzung) der Gastronomie- und
Kulturflachen durch reine Wohnbebauung macht daraus eine
,Monokultur®. Die schiere Anzahl an Wohnungen (140!, die
dort auf kleiner Flache entstehen soll, schafft ein (Wohn-
)Ghetto. Ein Areal, in dem zu viele Menschen auf engstem
Raum und ohne ,Sozialflachen® hausen. Es birgt die Gefahr
fur das Entstehen sozialer Brennpunkte. Die Anzahl der Woh-
nungen (Baudichte) ist daher zu allererst und unbedingt zu re-
duzieren, um das gewachsene Quartier nicht zu zerstéren.

In der aktuellen Situation genief3t die Schaffung von Wohn-
raum zweifelsohne einen hohen Stellenwert. Aber sie sollte
nicht Prioritat Gber alles haben und nicht um jeden Preis erfol-
gen.

da bereits im Bestand geférderte Wohnungen, Mietwohnungen
und Eigentumswohnungen vorzufinden sind.

Pragende Elemente des Gebietes, wie die Wegeverbindungen
zur Vernetzung des Quartiers abseits von StralRen, der offene
Gebietscharakter ohne Einzaunungen, die gliedernden Baum-
pflanzungen oder die Fassadengestaltung werden durch die
Planung aufgegriffen. Der zentrale Weg im WA 4 wird Uber ein
allgemeines Gehrecht 6ffentlich zuganglich gemacht und ver-
bindet damit weiterhin den Europaweg mit der Ostseestralie.
Durch Grundachfestsetzungen wird das Mikroklima positiv be-
einflusst und das Regenrickhaltebecken entlastet. Ein ganz
neues Angebot fur die Bewohner:innen sowie Feriengaste stellt
die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
dar.

Das urbane Gebiet (MU, Flache sudlich der Ostseestrale) er-
moglicht zuklinftig potentiell die Ansiedlung u.a. von Schank-
und Speisewirtschaften oder kleinen Laden, wie ein Kiosk, Ba-
cker oder einem kleinen Supermarkt.

4.3 Neubau statt Sanierung nicht nachhaltig / Biodiversitat
gefahrdet

Der eigentliche Skandal, wenn man es so nennen will, ist

nach Ansicht der Einwenderin daher nicht die Umnutzung der

Flachen zu Wohnzwecken, sondern dass

Es handelt sich bei den Bestandsgebauden um Veranstaltungs-
gebaude, die aus architektonischer Sicht fir Wohnnutzungen
ungeeignet sind. Ein Erhalt der Ostseeakademie und des an-
grenzenden Wirtschaftsgebaudes ist fir den Vorhabentrager
aus wirtschaftlicher Sicht nicht mdglich, da eine aufwendige Sa-
nierung und Umbau notwendig ware, um die Raumlichkeiten fir
die beabsichtigte Wohnbebauung herzurichten.

Kenntnisnahme
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- einfach abgerissen und neugebaut wird, statt wertvolle
Bausubstanz zu erhalten und bestehende Gebaude zu
sanieren (nicht 6kologisch nachhaltig/ umweltvertrag-
lich)

- alter Baumbestand nicht geschitzt wird, sondern wei-
chen muss (,Kompensation“ durch Nachbepflanzung)
und zusatzliche Flachen versiegelt werden in einem oh-
nehin schon gestorten Wasserkreislauf.

- die Biodiversitat ebenfalls nicht geschutzt, sondern wei-
ter zurtickgedrangt wird (auf dem Areal ist u.a. eine Up-
pige Vogelwelt zuhause, auch Feldhasen und Rehe, die
vereinzelt das Gelande kreuzen) und zukinftig keinen
Platz mehr findet.

Das Malf3 der baulichen Nutzung und die Geschossigkeit entspre-
chen Uberwiegend dem geltenden Planungsrecht. Das Neubau-
vorhaben hatte hinsichtlich der Baukdrper auch ohne neues Be-
bauungsplanverfahren realisiert werden konnen.

Insgesamt ermdglicht der Bebauungsplan ein fir ein allgemeines
Wohngebiet tbliches und vertragliches Maf} an baulicher Dichte.

Die neu Uberplanten Flachen werden gegentber dem Bestand
nur geringfligig mehr versiegelt (< 30 m?). Das fir das Neubau-
vorhaben erstellte Entwasserungsgutachten sieht fir die Vorha-
benflache vor, das Regenwasser in Zwischenspeichern, wie
Grindachern oder Rigolen zurlickzuhalten und anschlie3end
gedrosselt an das Regenrickhaltebecken abzuleiten. Das Re-
genruckhaltebecken wird damit entlastet, da nicht die gesamte
anfallende Wassermenge ungedrosselt in das Becken flief3t und
ein Teil des Wassers aus den Ruickhaltemalinahmen verduns-
ten kann. Somit wird das Mikroklima positiv beeinflusst und die
Wasserhaushaltsbilanz verbessert.

Die grof3en Rasenflachen, die benachbart zur lvendorfer Land-
stral3e liegen, werden erhalten. Im weiteren Verfahren wird ge-
pruft, welche Baume erhalten werden kénnen. Baumpflanzun-
gen entlang der Straflen und auf Stellplatzanlagen sowie die
Gehdlzflachen / Knicks an den Randern des Plangebiets wurden
bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans mit einem Erhal-
tungsgebot versehen. Baume, die aufgrund der Realisierung
des Bauvorhabens entfallen missen, werden ersetzt.

Im Rahmen einer artenschutzfachlichen Prifung wurde das
Plangebiet vollstandig auf schitzenswerte Arten untersucht, be-
wertet und entsprechende MalRnahmen festgelegt. Im Ergebnis
kénnen die meisten potenziell vorkommenden Brutvogelarten
auf umliegende Fortpflanzungsstatten ausweichen. Fir einzelne
Gebaudebriterarten kénnen die 6kologischen Funktionen ge-
maR § 44 Abs. 5 Satz 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
durch die Schaffung kinstlicher Nistmdglichkeiten erhalten wer-
den. Bei potenziell vorhandenen Fledermausen sind potenzielle
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15/111



Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht betroffen, wenn der
eventuelle Verlust von potenziellen Quartieren in Gebauden und
einzelnen Baumen durch die Bereitstellung kinstlicher Fleder-
mauskasten kompensiert wird. Die Malknahmen werden im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens festgesetzt.

4.4 Zunehmende Larmbelastung und Schall (vom Skandi-
navienkai) zu befiirchten

Die Gutachten uber schalltechnische Untersuchungen sind flr
Laien absolut unverstandlich und wirken eher wie ,Beruhi-
gungspillen®. Offensichtlich wird dort jedoch auch nur die
Larm-/Schallbelastigung fiir die neu entstehenden Wohnfla-
chen betrachtet.

Tatsachlich hat die ,Nachverdichtung® aber Auswirkungen auf
den Bestand und zwar wie folgt:

- In der Bauphase ist eine erhebliche Larmbelastung aller
Anrainer (insb. Europaweg 2c) zu erwarten.

- In der Nutzung: Die Anzahl und Platzierung der Aul3en-
stellplatze direkt an der Grundstlicksgrenze zur Bebau-
ung Europaweg 2c, die einem ,6ffentlichen Parkplatz*
gleichen, flhrt zu einer erheblichen Mehrbelastung tags
wie nachts (sowie Wertverlust) fur die dortigen Anwoh-
ner:innen.

- Der Larm/Schall vom Skandinavienkai in Richtung
Areal, der durch die Hafenerweiterung in den letzten
Jahren bereits erheblich zugekommen hat und bei un-
gunstigem Wind erheblich ist, wird sich vermutlich noch-
mals verstarken, dergestalt dass der Schall durch die
Bebauung (Verlauf in Nord-Sid-Achse) nicht mehr ver-
ebben/ verklingen kann, sondern kunftig auf eine Art
~,Mauer* trifft und zur bestehenden Wohnbebauung
,zurickschwingt®. Das Gutachten sagt hierzu nichts.

Es Iasst sich leider nicht vermeiden, dass in Fachgutachten zum
Bebauungsplan entsprechende Fachausdricke des jeweiligen
Themengebiets enthalten sind. Die wesentlichen Inhalte und
insbesondere die Ergebnisse der Gutachten werden deshalb im
Rahmen der Begriindung des Bebauungsplans in besser ver-
standlicher Weise und zusammengefasst wiedergegeben.

In schalltechnischen Untersuchungen werden nur dauerhaft auf
das Gebiet einwirkende Schallquellen untersucht. Vorlberge-
hende Ereignisse, wie Baustellen, finden generell keinen Ein-
gang in die schalltechnischen Untersuchungen. In der vorliegen-
den schalltechnischen Untersuchung wurden die aus dem Ha-
fenbetrieb des Skandinavienkais, dem Bahnbetrieb der Strecke
Lubeck Hbf — Traveminde Strand, dem StralRenverkehr, von
sonstigen Gewerbebetrieben sowie von den nahegelegenen
Sportanlagen ausgeldsten Emissionen untersucht, bewertet und
entsprechende Malinahmen abgeleitet. Der Bebauungsplan
setzt in Abhangigkeit vom maf3geblichen Aufenlarmpegel pas-
sive SchallschutzmaRnahmen, wie Grundrissanordnung und
schallgedammte Liftungen fest.

Die private Stellplatzanlage im WA 4 wird mitnichten einer 6f-
fentlichen Stellplatzanlage gleichen. Es handelt sich hier um den
anliegenden Wohnungen zugeordnete private Stellplatze. Es
kann daher von den bei Berufstatigen Ublichen ,,Abfahrt“-Bewe-
gungen am Morgen und ,Ankunfts“-Bewegungen am Nachmit-
tag/Abend ausgegangen werden. Von einer erheblichen St6-
rung der angrenzenden Grundstlcke ist dabei nicht auszuge-
hen.

Klarstellung
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4.5 Verkehrsplanung und Anzahl Stellplatze ungentigend

Die ErschlieRung des Areals ausschlief3lich Uber eine kleine
Sackgasse wie den Europaweg (nicht nur wahrend der Bau-,
sondern auch wahrend der Nutzungsphase) erscheint bar je-
der Vernunft. Schon heute ist die Stral3e optimal/maximal ge-
nutzt — die offentlichen Parkplatze werden durch Anwohner:in-
nen, Besucher:innen, Pendler:innen (Bahnhof), Dienstleis-
tende, etc. frequentiert. Wahrend der temporaren Nutzung
des Seminargebaudes Europaweg 3 als ,Eventflache (oft fre-
quentiert von 100 Fahrzeugen und mehr) durften Anwoh-
ner:innen Zeuge werden von Chaos, Larm und wild auf Geh-
wegen abgestellten Fahrzeugen.

Die Anzahl der geplanten Stellplatze (Stellplatzschlissel) ent-
spricht zudem Uberhaupt nicht dem aktuellen Bedarf. Wie sol-
len denn 66+30 Stellplatze ausreichen fir 140 Wohnungen +
ihre Besucher? Das ist absurd!

Im Umfeld gibt es zudem keinerlei Reserven; der OPNV bietet
in seiner Unzuverlassigkeit (und mangelnden Frequenz) keine
Alternative. 310 erwartete Neubewohner (+ ihre Gaste) sollen
die wenigen Bus-/Bahnlinien nutzen, die ohnehin nur im %z bis
1/1-Stunden-Rhythmus verkehren? Hier ware eine absolute
verkehrliche Neuplanung erforderlich!

Es nicht von einer verkehrlichen Mehrbelastung durch das Neu-
bauvorhaben und die Entwicklung des urbanen Gebiets ausge-
gangen. Der Europaweg erschliet bereits im Bestand das
Grundstuck der Ostsee-Akademie mit einer groRen Stellplatzan-
lage. Die Ostseeakademie beherbergte sieben Seminarrdume,
20 Buros, einen Veranstaltungssaal und ein Restaurant. Es
konnten Veranstaltungen mit uber 1000 Besuchern durchge-
fuhrt werden. Ein Ausbau der Bestandsstral3en ist fur die 140
neuen Wohneinheiten nicht notwendig.

Der Stellplatzschlissel wird in Abhangigkeit der Art der Woh-
nungen festgesetzt. Der Stellplatzschlissel fur freifinanzierte
und geférderte Mietwohnungen wurde reduziert, da sich die
Lage (5 Radminuten bzw. 15 FuBminuten ins Zentrum Tra-
vemundes) und Anbindung an den Bus- und Bahnverkehr gut
eignet, um auf ein eigenes Auto zu verzichten. Aus stadtebauli-
cher Sicht wird dieser Stellplatzschlissel in Anbetracht der Lage
und Anbindung des Gebiets als angemessen angesehen. Of-
fentliche Besucherparkplatze sind mit ca. 60 Parkplatzen in der
Ostseestralle und 24 Parkplatzen im Europaweg in ausreichen-
der Anzahl vorhanden.

Kenntnisnahme

4.6 Urbanes Gebiet als Ersatzflache fiir Neubauvorhaben

Der Bebauungsplan umfasst auch einen Bereich stdlich der
Ostseestralle, der derzeit durch eine Flichtlingsunterkunft ge-
nutzt wird. Die Tatsache, dass diese Flachen zukunftig auch
fur Wohnbebauung (+ Gewerbe) genutzt werden kénnen,
lasst vermuten, dass sich die Stadt Libeck von der Zusage,
die Unterkunft nach 10 Jahren zu schliefen, verabschieden
will.

Dieser Zeitraum wiirde in Kirze (2026/277) auslaufen. Es
steht zu befurchten, dass man sich auf diesem Wege lediglich

Mit der Ausweisung eines urbanen Gebietes kénnen neben
neuen Wohnnutzungen auch soziale sowie gewerbliche Nutzun-
gen, die das Wohnen nicht wesentlich storen, angesiedelt wer-
den (z.B. kleine Handwerksbetriebe, kleine Nahversorger, Ki-
oske, Backereien 0.A.).

Perspektivisch kann das Areal vielfaltig entwickelt werden. Es
bestehen in Travemunde Bedarfe fir gewerbliche Flachen oder
bspw. glinstige Wohnunterktinfte (bspw. Azubi-Wohnen).

Die Geflichtetenunterkunft wurde 2015 auf Grundlage des
§ 246 Abs. 14 BauGB genehmigt und ab 2017 vorerst fir 10

Kenntnisnahme
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das Recht verschaffen will, die Unterkunft auch Uber die Frist
hinaus zu betreiben und damit ein Versprechen aus der Ver-
gangenheit zu brechen. Tatsachlich wurden sich eben genau
diese Flachen, an die sich aktuell nur Ackerland anschlief3t,
perfekt eignen fur eine umfangliche (neue) Wohnbebauung.

Jahre durch die Stadt angemietet. Der Bedarf fiir eine Gefllich-
tetenunterkunft wird vsl. auch tber die bisherige Mietdauer be-
stehen.

4.7 Bestandsschutz flr Anrainer

Die Einwenderin hat 2012 eine Wohnung erworben in einem
Gebiet, dessen Nutzung mit ,Soziales und Kultur® eine lo-
ckere Bebauung in einem lebenswerten Quartier auch fir die
Zukunft vorsah. Der aktuelle Bebauungsplan macht nicht nur
die aufgelockerte Bebauung, sondern auch die Vielfalt zu-
nichte und forciert eine einseitige ,Monokultur” und engste
Bebauung zulasten aller Anrainer.

Die Einwenderin ging bislang davon aus, dass die BRD ein
Rechtsstaat sei, in dem Rechtsstaatlichkeit und Planungssi-
cherheit gelten. Als gewerblicher wie privater Investor muss
man darauf vertrauen kdnnen, dass rechtliche Beschllsse
Glltigkeit besitzen bzw. zumindest ,Bestandsschutz® und
Ubergangsfristen gewéhrt werden. (Wie z.B., wenn die Bun-
desregierung das AUS fir den Verbrenner beschlie3t und
dies fir Neufahrzeuge ab 2035 gilt; Gebrauchtwagen noch et-
was langer. Ahnliches muss auch in der Bauplanung erwartet
werden konnen, denn eine Investitionsentscheidung in eine
Immobilie kann nicht binnen Tagen/ Monate korrigiert wer-
den.)

Offensichtlich sieht die Hansestadt Liibeck dies anders. An-
ders kann sich die Einwenderin nicht erklaren, dass mit dem
Bebauungsplan 32.77.00 ein Gebiet Uberplant wird, ohne jeg-
liche Ubergangsfristen zu gewéhren.

Als Eigentimerin einer Wohnung im Europaweg 2 hat die Ein-
wenderin 2012 eine Wohnung erworben in einem Gebiet, das

Zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanverfahrens
32.77.00 wurde zusatzlich seitens des Bauausschusses be-
schlossen, dass der Bebauungsplan sicherstellen soll, dass es
zuklnftig im Plangebiet zu keinen weiteren Umnutzungen oder
Umwidmungen von Dauerwohnungen in Ferienwohnungen
kommt. Planungsrechtliches Ziel ist, das Dauerwohnen langfris-
tig zu stabilisieren.

Die Ferienwohnungen der Ostseestral’e 2 und 2a waren ur-
sprunglich fur Gaste der Einrichtungen und Veranstaltungen des
Pommernzentrums vorgesehen und zulassig (Bereich Ill Bebau-
ungsplan 32.76.01). Mit Aufgabe der Ostsee-Akademie besteht
nun kein funktionaler Zusammenhang mehr. Ein Anspruch auf
Fortbestand der Ferienwohnungen besteht nicht, da der Funkti-
onszusammenhang nicht mehr gegeben ist. Da den Eigentu-
mer:innen jedoch die Aufgabe der Ostsee-Akademie nicht ange-
lastet werden kann, bleiben Ferienwohnungen im Rahmen des
neuen WA 5 weiterhin, jedoch nur noch ausnahmsweise zulas-
sig.

Bestehende Ferienwohnungen konnen somit weiter genutzt
werden, jedoch werden neue Ferienwohnungen vorerst nicht
mehr genehmigt.

Bei den Gebauden des Europawegs verhalt es sich etwas an-
ders. Diese liegen im Bereich | des Bebauungsplans 32.76.01,
in dem diverse Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig

Klarstellung
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von Auflagen befreit war. Sie konnte nach Belieben als Fe-
rien-, Dauer oder Zweitwohnung genutzt werden. Die ,Inter-
pretation“ des Bestandsschutzes sieht nun vor, dass die Woh-
nung weiter als Zweitwohnung genutzt werden darf, wenn
(da) die Person bereits als Zweitbewohner:in registriert ist.
Wie grof3zugig!

Keine Rede von Ubergangsfristen von 10 Jahren o0.A., in de-
nen die Wohnung mit eben dieser Nutzung weiter verauf3ert
werden darf. D.h., zukunftig ist die Nutzung der Wohnung nur
noch als ,klassische® Ferien- (ausnahmsweise) oder Dauer-
wohnung erlaubt, was den Spielraum der Einwenderin fir ei-
nen Verkauf erheblich einschrankt und damit auch einen
Wertverlust beschert.

Zumal die Einwenderin in der Kiirze der Zeit und der ange-
spannten Marktsituation kaum innerhalb von ein paar Mona-
ten verkaufen kann. Hier fihlt sich die Einwenderin als priva-
ter Investor betrogen.

waren. Wohnen oder Ferienwohnen war nicht Bestandteil des
Nutzungskatalogs. Daher musste im Rahmen des Bauantrags
fur die Gebaude im Europaweg 2 eine Befreiung u.a. von der Art
der Nutzung beantragt werden. Der Bauantrag wurde fir eine
Ferien-Apartmentanlage gestellt und im Hinblick auf zusatzlich
bendtigte Ferienwohnungen fir die Ostsee-Akademie der Be-
freiung zugestimmt. In den Gebauden sind also nur Ferienwoh-
nungen genehmigt und zulassig. Der Aussage, dass die Nut-
zungsmaoglichkeiten nicht beschrankt waren, wird widerspro-
chen.

Der Gebaudekomplex Europaweg 2 liegt nun ebenfalls im
neuen WA 5. Die genehmigten Ferienwohnungen konnen wei-
terhin betrieben werden. Zudem ware auf Grundlage des neuen
Bebauungsplan 32.77.00 auch eine Umwandlung in eine Dauer-
wohnung regular zulassig. Die Nutzungsmaoglichkeiten haben
sich somit erweitert.

Eine Nutzung als Nebenwohnung war im Europaweg 2 bisher
nicht zulassig. Mit Aufnahme des Grundstucks in das WA 5 gilt
ebenfalls die Festsetzung zu den Nebenwohnungen.

Haben die Eigentimer:innen vor Inkrafttreten des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans in dem Gebaudekomplex einen
Nebenwohnsitz bei der Meldebehdrde angemeldet, so konnen
sie die Wohnung weiterhin als Nebenwohnung nutzen und als
solche auch veraulern. Aber auch, wenn zum Zeitpunkt des In-
krafttretens des Bebauungsplans die Wohnung noch nicht als
Nebenwohnsitz, sondern als Ferien- oder Dauerwohnung ge-
nutzt wird, kann die Wohnung zu einem spéateren Zeitpunkt
durch die Eigentumer:innen als Nebenwohnung genutzt werden.

Insgesamt tragen die Festsetzungen des Bebauungsplanent-
wurfs damit nicht zu einer Abwertung, sondern eher zu einer
Aufwertung des Immobilienwerts bei, da verschiedene Nut-
zungsmaoglichkeiten erlaubt werden.

Bebauungsplan 32.77.00 / Auswertung der Beteiligungen gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Stand: 19.06.2024)
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Die Festsetzung 1.6 wird hinsichtlich der Weitergabebeschran-
kung auf Familienmitglieder ersten und zweiten Grades gean-
dert.

4.8 Weitere Kritikpunkte

1. Zu hohe (Geschosse) Bebauung

2. Keine adaquate Infrastruktur (keinerlei Aufenthaltsfla-
chen fur Alte, Kinder und Jugendliche, keine Einkaufs-
moglichkeiten, keine Kitas, keine medizinische Versor-
gung, etc.)

3. Keine hinreichende Durchwegung des Areals von
Nord nach Sud, von Ost nach West (u.a. um den
OPNV zu erreichen)

zu 1.: Die zulassige Geschossigkeit des Neubauvorhabens ent-
spricht dem bisherigen Planungsrecht und der umgebenden Be-
bauung.

Zu 2.: Wie bereits in der Begrundung zum Bebauungsplan-Ent-
wurf dargelegt, ergibt sich aus dem Neubauvorhaben ein zu-
satzlicher Kita- und Schulbedarf. Der Bedarf an Kitaplatzen wird
durch die in Travemunde bestehenden und entstehenden
(bspw. Neue Teutendorfer Siedlung) Kitas ausreichend abge-
deckt. Der Bedarf an Schulplatzen, der sich auch zusatzlich aus
anderen Bauvorhaben in Travemunde ergibt, kann an der Stadt-
schule Traveminde nicht abgedeckt werden; es ist eine
Schulerweiterung notwendig.

Der neu entstehende 6ffentliche Spielplatz kann gleichermalen
von Erwachsenen genutzt werden. Im weiteren Verfahren wird
gepruft, welche generationsubergreifenden Angebote der Spiel-
platz bereithalten kann.

Im urbanen Gebiet (MU, Flache sidlich der Ostseestral3e) sind
u.a. Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbe-
betriebe zulassig. Auf mehrfachen Wunsch der Offentlichkeit im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden auch
die der Versorgung des Gebiets dienen Laden in den Nutzungs-
katalog aufgenommen. Somit kann sich zukinftig bspw. ein Ki-
osk, Backer oder kleiner Supermarkt hier ansiedeln und die
Nahversorgung sicherstellen.

Ein Bebauungsplan kann jedoch nur die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit flr bestimmte Nutzungen schaffen. Die Entscheidung,
ob ein Standort bspw. flr ein Restaurant oder ein Ladenge-

Klarstellung
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schaft wirtschaftlich tragbar ist, liegt jedoch im Ermessen des je-
weiligen Unternehmens. Ein Bebauungsplan kann die Ansied-
lung von gewerblichen Nutzungen nicht erzwingen.

Zu 3.: Pragende Elemente des Gebietes, wie die Wegeverbin-
dungen zur Vernetzung des Quartiers abseits von Stralen, der
offene Gebietscharakter ohne Einzaunungen, die gliedernden
Baumpflanzungen oder die Fassadengestaltung werden durch
die Planung aufgegriffen. Der zentrale Weg im WA 4 wird tber
ein allgemeines Gehrecht 6ffentlich zuganglich gemacht und
verbindet damit weiterhin den Europaweg mit der Ostseestralie.

49 Alternativvorschlag fur die Entwicklung des Pommern-
zentrums

Der Bebauungsplan sollte dringend tberarbeitet, der stadte-
bauliche Entwurf abgeandert werden. Sollte die Schaffung
von Wohnraum oberstes Gebot haben, so kénnten hierflr ab
2027 die Flachen sudlich der Ostseestralie (aktuell Flticht-
lingsheim) genutzt werden, deren Nutzung ohnehin in 2 Jah-
ren auslauft. Auf den Flachen der ehemaligen Ostseeakade-
mie/ Pommernzentrum sollte die Stadt weiterhin versuchen,
das Quartier zu beleben/bereichern. Z.B., indem die Gastro-
flachen umgewidmet werden in Flachen fir medizinische An-
gebote plus Gastronomie plus Nahversorgung (Lebensmit-
tel/Kiosk), ggf. auch fiir eine KITA 0.A. Das Veranstaltungs-
zentrum wiederum kdénnte weiter fur kulturelle Veranstaltun-
gen, aber auch als Bibliothek 0.A. genutzt werden. Tra-
vemunde ist ein nachgefragter, wachsender Ortsteil von
Lubeck. Die Prosperitat und Attraktivitat des Ostseebades
wird dadurch gestérkt, dass es vielfaltig und lebenswert ist.
Und zwar nicht nur in der Ortsmitte! Hierfur die Voraussetzun-
gen zu schaffen, durch eine bedarfsgerechte Infrastruktur

Die Anregungen stellen prinzipiell einen interessanten Ansatz
fur die Entwicklung des Pommernzentrums dar.

In Anbetracht der Eigentumsverhaltnisse und der Regelungs-
moglichkeiten durch die Stadt ist jedoch nicht von einer Reali-
sierbarkeit dieser Vorstellung auszugehen. Ein Bebauungsplan
kann nur die planungsrechtliche Zulassigkeit fur bestimmte Nut-
zungen schaffen. Die Entscheidung, ob ein Standort bspw. fiir
ein Restaurant oder ein Ladengeschéft wirtschaftlich tragbar ist,
liegt jedoch im Ermessen des jeweiligen Unternehmens. Ein Be-
bauungsplan kann die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen
nicht erzwingen.

Grundsatzlich sind im allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 Abs.
2 BauNVO u.a. auch die der Versorgung des Gebiets dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften oder Nutzungen fir so-
ziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig. Insbeson-
dere aber mit der Entwicklung des urbanen Gebiets ergibt sich
ein groRes Potenzial, eine Durchmischung mit eben diesen Nut-
zungen im Zusammenspiel mit Wohnnutzungen zu realisieren.

Insgesamt wird mit der Neuplanung wird ein wichtiger Beitrag
zur Innenentwicklung, i.S. von Flachenrecycling bereits bebau-
ter Flachen, geleistet und die Siedlung um ein zeitgemafles

Kenntnisnahme
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(statt ausschl. Wohnraum), ware die Aufgabe intelligenter
Stadtentwicklung/-planung.

Sollte der Bebauungsplan nicht tberarbeitet werden und den
0.g. Kritikpunkten Rechnung tragen, behalt sich die Einwen-
derin einen Rechtsstreit vor.

Wohnangebot erganzt. Ein ganz neues Angebot fir die Bewoh-
ner:innen sowie Feriengaste stellt zudem die 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz dar.

Nr. 5 Stellungnahme E (Schreiben vom 1.4.2024)

5.1 Unklarheiten bezuglich des Bauvorhabens

Bezugnehmend auf die Prasentation des Bauvorhabens am
19.03.2024 und als Eigentumer einer Wohnung im Europa-
weg 2 ergeben sich diverse Fragen, welche aus den bisheri-
gen vorliegenden Informationen und Skizzen nicht zu entneh-
men sind. Da sich bei der Anwohnerschaft viele Bedenken
gegen das Bauvorhaben ergeben haben, ware zunachst die
Klarung folgender Punkte wichtig:

1) Einsicht in den einfachen Lageplan des Baugrundstlicks.

2) Vorstellung des geanderten Bebauungsplanes mit dem
Maf der baulichen Nutzung und der textlichen Festset-
zung

3) Einsicht der Entwurfszeichnungen mit den AuRenabmes-
sungen der Gebaude erhalten sowie ihrer Geschosshé-
hen und Traufhdhen.

4) Anzahl der PKW-Einstellplatze nach der Stellplatzverord-
nung

5) Lt. Vorentwurf sind ca. 50 Stellplatze fur PKW auf dem

Grundstuck geplant. Sind zusatzlich Tiefgaragen ge-

plant?

Wo sind Fahrradabstellanlagen geplant?

Wo sind Mulltonnenplatze geplant?

Einsicht in den Bauzeitenplan fiir das gesamte Baupro-

jekt

0 N O
~— ' —

Die Antworten zu den gestellten Fragen wurden z.T. im Rahmen
der Informationsveranstaltung beantwortet und konnten zudem
den ausgelegten Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf ent-
nommen werden.

Zu 1) Flurstlicksgrenzen kdnnen dem Bebauungsplanentwurf
enthommen werden. Der Flachenzuschnitt des neu zu bebauen-
den Grundstlicks ist zudem aus dem stadtebaulichen Entwurf
ablesbar. Es besteht zudem die Mdglichkeit, einen Auszug aus
dem Amtlichen Liegenschaftskataster zu bestellen.

Zu 2) Der Bebauungsplanentwurf wurde im Rahmen der Infor-
mationsveranstaltung am 19.03.24 in der Stadtschule Tra-
vemunde vorgestellt. Die Unterlagen — bestehend aus Plan-
zeichnung, textlichen Festsetzungen sowie Begriindung - konn-
ten zudem in der Zeit vom 18.03. bis 05.04.2024 sowohl digital
als auch im Bauamt der Hansestadt Libeck in ausgedruckter
Fassung eingesehen und direkte Fragen an die Sachbearbei-
tung gestellt werden. Sie sind weiterhin auf den Seiten der Han-
sestadt Libeck unter Bebauungsplane im Verfahren - Stadtent-
wicklung (luebeck.de) einsehbar. Im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2. BauGB wird erneut die Gele-
genheit gegeben, die Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf
einzusehen und sich zu der Planung zu auf3ern.

Klarstellung
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9) Baustelleneinrichtung, Zuwegung fur die Baufahrzeuge
wahrend der Bauphase

10) Einsicht in ein Konzept fir ausreichende Infrastruktur
nach Fertigstellung

Zu 3) Der stadtebauliche Entwurf der Neubebauung wurde im
Rahmen der Informationsveranstaltung vorgestellt und war/ist
auf der unter 2) genannten Internetseite weiterhin zu finden. Die
geplanten Gebaude passen in die festgesetzten Baugrenzen im
Bebauungsplanentwurf. Bei den Mehrfamilienhdusern sind drei
Vollgeschosse sowie ein Staffelgeschoss zulassig, bei den Rei-
henhausern kdnnen zwei Vollgeschosse + Staffelgeschoss er-
richtet werden. Der Bebauungsplan trifft hinsichtlich Traufhhen
keine Festsetzung.

Zu 4/5) Der Bebauungsplan setzt einen Stellplatzschlissel von
1,0 Stellplatzen je Eigentumswohnung, 0,8 Stellplatzen je frei fi-
nanzierter Mietwohnung sowie 0,6 Stellplatzen je geférderter
Wohnung in den Teilgebieten WA 3 und WA 4 sowie im urbanen
Gebiet fest (Festsetzung Nr. 12.1). Von den erforderlichen Stell-
platzen im WA 4 werden ca. 1/3 der Stellplatze in einer Tiefga-
rage untergebracht.

Zu 6) Der Bebauungsplan setzt eine Quote fur Fahrradstell-
platze in Abhangigkeit zur Zimmeranzahl je Wohnung fest. Zu-
dem werden qualitative Anforderungen an die Fahrradstellplatze
vorgegeben. Er setzt jedoch keine konkreten Standorte fest. Die
Anordnung, bspw. im Haus, Keller, Tiefgarage oder oberirdisch
obliegt dem Vorhabentrager und ist im Bauantragsverfahren
nachzuweisen.

Zu 7) Fur die Millsammlung im Bereich des Neubauvorhabens
werden Flachen fur Nebenanlagen (NA) im Bebauungsplan fest-
gesetzt.
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Zu 8/9/10: Der Bebauungsplan schafft nur die planungsrechtli-
che Voraussetzung fir eine spatere Bebauung. Themen, wie
Bauzeitenplane oder Baustelleneinrichtung sind nicht Gegen-
stand von Bebauungsplanverfahren, sondern obliegen den je-
weiligen Bauherren. Eine Auskunft kann hierzu nicht erteilt wer-
den.

5.2 Einschrankung der Ferienvermietung durch Baustelle
beflirchtet

Da die Einwender eine Wohnung in erster Reihe zu der ge-
planten Baustelle haben, wird nach ihrer Meinung eine zu-
kinftig angedachte Ferienvermietung in den nachsten Jahren
nicht moglich sein.

Die Bauphase obliegt dem jeweiligen Bautrager. Dieser hat sich
an einschlagige Gesetze zu Baustelleneinrichtung, Bauzeiten
usw. zu halten.

Entspricht ein Bauvorhaben den planungsrechtlichen Vorgaben,
so ist es genehmigungsfahig. Es kann also jederzeit in Siedlun-
gen zu Baustelleneinrichtungen, Neubauvorhaben 0.a. kom-
men. Es besteht kein Anrecht auf Entwicklungsstillstand.

Auch ohne Bebauungsplanverfahren hatte in diesem Bereich
auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplans ein Neubau-
vorhaben beantragt, genehmigt und realisiert werden kdnnen.
Ebenso koénnte die Ostsee-Akademie noch weitere Jahrzehnte
ungenutzt stehen bleiben und zusehends verfallen. Ein solcher
Zustand wurde sicherlich nicht zur Attraktivitat des Wohngebie-
tes oder zum Standort flr Ferienwohnungen beitragen.

Klarstellung

5.3 Larmemissionen durch Stellplatzanlage beflirchtet

Stellplatzanlagen sind an den Aufdenkanten mit mind. 1 m ho-

tlw. Bertcksichti-

Aufgrund erheblicher Bedenken mdchten die Einwender hier-
mit Uber eine eventuelle Baugenehmigung in Kenntnis gesetzt
werden. Falls eine Baugenehmigung erfolgen sollte, behalten

Bei dem geplanten Bau der Stellplitze direkt an der Grenze hen Hecken einzugriinen. Im weiteren Verfahren werden weitere | gung

zur Wohnanlage Europaweg 2 soll darauf geachtet werden, Malnahmen zur Abschirmung der Stellplatzanlage gepruft.

dass weder die Gesundheit noch die Lebensqualitat der

Nachbarn durch Larm und Abgase beeintrachtigt wird.

5.4 Mitteilung bei Vorlage der Baugenehmigung Gemal § 70 LBO hat die Bauaufsichtsbehdrde benachbarte Ei- | Klarstellung

gentimer:innen nur bei beantragten Abweichungen, Ausnah-
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sich die Einwender aus genannten Griinden vor, Widerspruch
einzulegen.

men und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu beteiligen, wenn zu erwarten ist, dass 6ffentlich-recht-
lich geschutzte nachbarliche Belange beruhrt werden.

Einige sonstige Beteiligung oder Kenntnisgabe zu erteilten Bau-
genehmigungen ist rechtlich nicht vorgesehen.

Nr. 6 Stellungnahme F (Schreiben vom 2.4.2024)

Hinweis: Der Ubrige Teil der Stellungnahme entspricht weitestgehend Stellungnahme A und wird hier nicht nochmal wiedergegeben.

6.1 Verbaute Aussicht

Die Wohnung der Einwenderin befindet sich mit seiner ge-
samten Fensterbreite 2. Etage am Weg zur Ostseeakademie
mit Blick auf Gruinflache, Baume und Kirche. Die dichte Be-
bauung und Anzahl an Etagen sorgt fir einen Blick auf Beton.
Wohnungsbau muss sein, aber in einer abgespeckten Ver-
sion.

Das Mal der baulichen Nutzung sowie die Geschossigkeit ent-
sprechen Uberwiegend dem bisherigen Planungsrecht. Also
auch ohne Bebauungsplanverfahren ware ein Neubau dieser
GroRenordnung theoretisch genehmigungsfahig. Das festge-
setzte Mald der baulichen Nutzung stellt ein fir allgemeine
Wohngebiete Ubliches und vertragliches Mall an baulicher
Dichte dar. Die Gebaudehdhen fiigen sich im Kontext der umlie-
genden Gebaude ein. Soweit Bestandsbaume fir die Neube-
bauung gefallt werden missen, werden diese auf dem Bau-
grundstick ersetzt.

Kenntnisnahme

Nr. 7 Stellungnahme G (Schreiben vom 2.4.2024)

7.1 Zeitplanung des Bauvorhabens bekanntgeben

Bekanntgabe des Zeitplanes des Bauvorhabens ist fir Ferien-
vermietung wirtschaftlich unabdingbar.

Bebauungsplanverfahren sind ergebnisoffene Verfahren, deren
Inhalte und Zeitplane bspw. aufgrund von Abstimmungen, politi-
schen Gremien und Entscheidungen und Zeitkapazitaten zu-ar-
beitender Fachgutachter beeinflusst werden. Der Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens wird fir Ende 2024 angestrebt, kann
jedoch nicht zugesichert werden. Erst nach Beendigung des Be-
bauungsplanverfahrens kann die Realisierung der geplanten Be-
bauung starten. Hierzu sind Bauantragsunterlagen durch den

Kenntnisnahme
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Vorhabentrager einzureichen. Ein konkreter Zeitplan fur die
Baurealisierung lasst sich daher noch nicht bestimmen.

7.2 Mehr Grunflachen durch Tiefgaragen schaffen

Bei der vorgestellten Bebauung von 125 Wohnungen plus 15
Reihenhausern erscheint den Einwendern das zu berau-
mende Areal der Ostseeakademie und der angrenzenden
Gaststatte viel zu klein.

Bezugnehmend auf die Schaffung eines so groften Wohnge-
bietes auf engstem Raum wird hinterfragt, warum keine aus-
reichend groRen Tiefgaragenplatze unter jedem Wohnhaus
gebaut werden. Damit kdnnte fiir die Anrainer im alten und
zukunftigen Wohngebiet die Wohnqualitat erhalten werden. In
der heutigen Zeit ist es in anderen Stadten durchaus gelebter
Standard die Fahrzeuge in Tiefgaragen unterzubringen. Somit
kénnten Stellflachen in Grinflachen umgewandelt werden
und der Erholung aller dienen.

Im Zuge der Klimaerwarmung ist ausreichend Grln in den
Wohngebieten fiir die heutige Zeit ein Muss. Nach Meinung
der Einwender wird das zu wenig beachtet.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird ein ausgewogener Mix
aus Bebauung und Griinflachen angestrebt. Insgesamt wird die
Flache des Neubauvorhabens in Zukunft nur geringfligig mehr
(< 30 m?) als derzeit mit den derzeitigen Gebauden und Wegen
der Ostseeakademie und des Wirtschaftsgebaudes versiegelt.

Als Mehrgewinn flr die gesamte Siedlung ist die geplante 6ffent-
liche Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz anzusehen.
Zudem werden umfassende Begriinungsmaflinahmen wie z.B.
Griindacher, begriinte Tiefgaragenflachen, Pflanzgebote auf
Stellplatzflachen, Erhaltungsgebote flir Baume etc. festgesetzt.

Fir das Neubauvorhaben wurde geprift, ob zusatzliche Tiefga-
ragen unterhalb der Gebaude mdglich sind. Im Ergebnis kann
jedoch aus wirtschaftlicher Sicht nur ein Anteil von etwa 1/3 der
erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht wer-
den. Die ubrigen Stellplatze, insbesondere fir den geférderten
Wohnungsbau, werden daher auf oberirdischen Stellplatzanla-
gen untergebracht. Es wird somit auch eine Gleichbehandlung
mit den Ubrigen Grundsticken in der Siedlung erzielt, die eben-
falls Uber oberirdische Stellplatzanlagen verfligen.

Keine Berucksichti-
gung

7.3 Hohennivellierung und Stellplatze

Es wurde in den vorgestellten Bauplanen keine Héhennivellie-
rung genannt und ist auch nicht erkennbar. Die Einwender
hoffen, dass die geplanten Stellplatze, welche lieber mit Tief-
garagenplatzen zu ersetzen sind, nicht in die Wohnzimmer
und Terrassen der jetzigen Eigentiimer blenden.

Aufgrund der vorhandenen abfallenden Topographie von Siiden
nach Norden wird fir das Neubauvorhaben eine Gelandemodel-
lierung notwendig, um die Zuwegungen absatzfrei zu gestalten.
Zu den benachbarten Grundstlicken wird eine Niveaugleichheit
des Gelandes angestrebt.

Die Stellplatzanlagen sind gemaf Festsetzung des Bebauungs-
plans mit 1 m hohen Hecken einzufrieden. Im weiteren Verfah-
ren werden weitere Ma3nahmen zur Abschirmung der Stellplatz-
anlage gepruft.

Klarstellung
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7.4 Einfriedung der Stellplatzanlage

Das Mindestmal} von 1 m Héhe fur die Heckenpflanzungen im

tlw. Berucksichti-

Im Expose ist nicht ersichtlich, wie die Zufahrten fir die Feu-
erwehr mit mehreren Léschfahrzeugen fur die geplanten Hau-
ser, die Kirche und die bestehenden Hauser sichergestellt
werden kann.

Die Ausgleichspflanzungen in den geplanten Stellplatzen von Bereich der Stellplatzanlagen entspricht der Standardvorgabe gung

einem Meter Hohe erscheinen den Einwendern aufterdem der Hansestadt Lubeck zur Einfriedung von Stellplatzanlagen.

viel zu niedrig, um die vorhandene Wohnruhe beizubehalten. | Im weiteren Verfahren werden weitere Mal3nahmen zur Abschir-

Hier sollte mindestens eine Héhe von 150 cm und versetzt in | mung der Stellplatzanlage gepruft.

2 Reihen in der Grenzbebauung gepflanzt werden, um einen

optimalen Larm- und Sichtschutz zu gewahren.

7.5 Feuerwehrzufahrt und —aufstellflachen sicherstellen Aufstellflachen fir die Feuerwehr sind im Entwurf fur die Vor- Klarstellung

habenflache und die Kirche (Baulast) berticksichtigt und wer-
den mit der Feuerwehr abgestimmt. Die Feuerwehraufstellfla-
chen werden im neu geplanten Geschosswohnungsbau auf
dem eigenen Grundstiick nachgewiesen, die Zufahrt erfolgt
vom Europaweg.

Die Feuerwehraufstellflachen der Grundsticke, die nicht neu
bebaut werden sollen, werden im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens nicht geprift. Die Rettungswege und Aufstellflachen
waren im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren durch die
Bauherren nachzuweisen.

7.6 Zweite Zufahrt Giber RGnnauer Weg

Zur Beibehaltung der derzeitig guten Wohnqualitat wird gefor-
dert, dringend eine weitere Zufahrt von PKW fir das neue
Baugebiet Uber die Ostseestralle und Ronnauer Weg als Ent-
lastung der Anwohner:innen zu Uberdenken.

In der jetzigen Struktur kann der Europaweg diese Vielzahl an
Fahrzeugen nicht kompensieren.

Es wird nicht von einer verkehrlichen Mehrbelastung durch das
Neubauvorhaben und die Entwicklung des urbanen Gebiets
ausgegangen. Der Europaweg erschliel3t bereits im Bestand die
Ostsee-Akademie mit einer groften Stellplatzanlage. Die Ost-
seeakademie beherbergte sieben Seminarraume, 20 Biros, ei-
nen Veranstaltungssaal und ein Restaurant. Es konnten Veran-
staltungen mit Gber 1000 Besuchern durchgefuhrt werden. Ein
Ausbau der Bestandsstralen ist fur die 140 neuen Wohneinhei-
ten nicht notwendig. Eine StraRenverbindung zwischen
Roénnauer Weg und Ostseestralle zulasten der Anwohner:innen
der Ostseestralde, der Siedlung Kleines Haff und der Radwege-
verbindung ist nicht notwendig und daher nicht beabsichtigt.

Keine Berucksichti-
gung
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7.7 Parkplatzsituation im Europaweg

Der vorhandene o6ffentliche Parkplatz am Europaweg wird von
Weiterreisenden derzeit rege genutzt und ist durch die Anbin-
dung der Bahnstation und Bushaltestelle schon jetzt gut aus-
gelastet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der o6ffentliche Parkplatz im Europaweg wird durch die Planung
nicht verandert. Insgesamt sind offentliche Besucherparkplatze
in der Ostseestralte und im Europaweg in GUberdurchschnittlicher
Anzahl vorhanden.

Kenntnisnahme

Nr. 8 Stellungnahme H (Schreiben vom 4.4.2024)

Hinweis: Der Ubrige Teil der Stellungnahme entspricht weitestgehend Stellungnahme A und wird hier nicht nochmal wiedergegeben.

8.1 Zu viele Stellpldtze und zu dicht an Haus Europaweg 2c

Laut ,Lageplan Konzept mit Quartierspielplatz* sind Uiber die
Halfte der PKW Stellplatze (45 unmittelbar langsseitig angren-
zend zum Europaweg 2 und 10 rechtsseitig) geplant. Darlber
hinaus ist auch die Einfahrt zu den Parkplatzen dazu angren-
zend zum Europaweg 2.

Diese hohe Konzentration der Stellplatze und des zu erwar-
tenden An- und Abfahrtsweges bzw. Larms, erhohte Abgase
und Blick auf Autos, Blick auf verfestigte Flachen, ist einseitig
zu Lasten der Anwohner:innen des Europawegs 2 insbeson-
dere Hausnummer 2c. Bzw. ist dies zu Gunsten der geplanten
Bebauung im Europaweg 4, fir den Uberwiegende autofreien
Blick ins Griine, Ruhe und autofreien Larm.

Dies ist somit nicht hinnehmbar und steht im Gegensatz zu
§ 49 Abs. 2 Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Hol-
stein.

Bei der Stellplatzanlage im WA 4 handelt es sich um den anlie-
genden Wohnungen zugeordnete private Stellplatze. Es kann
daher von den bei Berufstatigen Ublichen ,Abfahrt“-Bewegun-
gen am Morgen und ,Ankunfts“-Bewegungen am Nachmit-
tag/Abend ausgegangen werden. Von einer erheblichen St6-
rung der angrenzenden Grundstlicke ist dabei nicht auszuge-
hen.

Die Stellplatzanlagen sind gemaf Festsetzung des Bebauungs-
plans mit 1 m hohen Hecken einzufrieden. Im weiteren Verfah-
ren werden weitere MaRnahmen zur Abschirmung der Stell-
platzanlage gepruft.

Kenntnisnahme

8.2 Offentliche Parkplatze als Ersatzparkplatze fiir zu gerin-
gen Stellplatzschlissel

Weiterhin existieren bereits jetzt 6ffentliche Parkplatze
vor dem Europaweg 2, und es ist davon auszugehen,
dass diese dann als Ausweichflache fiir die knappen
geplanten Stellplatze im Europaweg 4 dienen und sich

Angesichts der Lage (in 5 Fahrradminuten oder 15 Fu3minuten
ist das Zentrum Travemuindes zu erreichen) und der guten Bus-
sowie Bahnanbindung wird flr freifinanzierte und geforderte
Mietwohnungen ein reduzierter Stellplatzschlissel festgesetzt.

Kenntnisnahme
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dadurch der gesamte Verkehr und das Parken am Eu-
ropaweg 2 konzentrieren, so das vom ,grinem ruhigem
urbanen Leben* fur die jetzigen Anwohner:innen dort
nichts bleiben wiirde und nur fir den geplanten Europa-
weg 4, insbesondere flr die hinteren geplanten dann
vermutlich teuren Eigentumswohnungen.

Diese stellt einen einseitigen und unverhaltnismafigen
unmittelbaren Eingriff in die Privatsphare mit einherge-
hender Schlechterstellung der Anwohner:innen im Euro-
paweg 2, auch im materiellen Sinne des Wertverlustes.

Ein Zusammenhang mit einer Verschlechterung der Wohnsitua-
tion fUr die Anwohner:innen der Hauser Europaweg 2 a-c wird
nicht gesehen, da die Nutzung des o6ffentlichen Parkplatzes
nicht beschrankt ist, also bereits jetzt der Parkplatz regelmaRig
stark ausgelastet sein kann.

8.3 Mehr Tiefgaragenstellplatze schaffen

Im weiteren Sinne stellt sich generell die Frage, warum
flr ein modernes Quartier in Verbindung mit dem o&ffent-
lichen ,Mobilitats- und urbanen griinen Lebensform
Konzept' weitere Flachen fir Stellplatze verfestigt wer-
den, wenn, wie vermutet, die geplanten Hauser sowieso
unterkellert werden und dann nicht einfach mehr Tiefga-
ragenplatze geschaffen werden.

Fir das Neubauvorhaben wurde gepruft, ob zusatzliche Tiefga-
ragen unterhalb der Gebdude mdglich sind. Im Ergebnis kann
jedoch aus wirtschaftlicher Sicht nur ein Anteil von etwa 1/3 der
erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht wer-
den. Die Ubrigen Stellplatze, insbesondere fir den geférderten
Wohnungsbau, werden daher auf oberirdischen Stellplatzanla-
gen untergebracht. Es wird somit auch eine Gleichbehandlung
mit den Ubrigen Grundstlicken in der Siedlung erzielt, die eben-
falls Uber oberirdische Stellplatzanlagen verflgen.

Kenntnisnahme

Nr. 9 Stellungnahme | (Schreiben vom 4.4.2024)

9.1  Nutzungsvielfalt Zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanverfahrens Klarstellung und tlw.
Die Wohnanlage der Einwender wurde 2012 gebaut. Sie 32.77.00 wurde zusatzlich seitens des Bauausschusses be- Berucksichtigung
wurde mit Genehmigung der Stadt Liibeck zum Zweck und in | Schlossen, dass der Bebauungsplan sicherstellen soll, dass es
der Ausfiihrung entsprechend fiir Dauer-, Neben- und Ferien- | Zukinftig im Plangebiet zu keinen weiteren Umnutzungen oder
wohnungsnutzern erbaut und auch bisher so genutzt. Es Umwidmungen von Dauerwohnungen in Ferienwohnungen
wurde vom Bautrager damals nicht mehr als nétig gebaut. Die | kommt. Planungsrechtliches Ziel ist, das Dauerwohnen langfris-
Wohnungen sind sehr klein gebaut (ca. 48 qm) und daher gut | 1ig zu stabilisieren.
far diese Zwecke. Sie wurden im Laufe der Jahre von den
gleichen Eigentimern variabel und der Lebenssituation ange- | pje Ferienwohnungen der Ostseestrafie 2 und 2a waren ur-
passt genutzt. spriinglich fir Gaste der Einrichtungen und Veranstaltungen des
Bebauungsplan 32.77.00 / Auswertung der Beteiligungen gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Stand: 19.06.2024) 29/111



Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

Fragen:

1. Stimmt es, dass diese Nutzung nach nur ca. 12 Jahren
durch die Stadt Libeck im Bebauungsplan eingeschrankt
werden soll und nur vorhandene Eigentiumer und ihre
Verwandten 1.+2.Grades die bisherige Nutzungsvielfalt
haben werden?

2. Wie viele Wohngebiete und Bebauungsplane wurden in
den vergangenen 12 Jahren in Travemiinde aufgestellt
und wie viele Wohneinheiten wurden und werden damit
geschaffen?

3. Wie viele Wohneinheiten in Traveminde haben oder wer-
den die gleichen Nutzungseinschrankungen bekommen?

4. Welche weiteren Falle in Libeck und Traveminde gab es
bzw. sind geplant, in denen derartige oder &hnliche Nut-
zungseinschrankungen mehrere Jahre nach Baubeginn
erfolgten?

5. Werden alle Betroffenen schriftlich Uber die Nutzungsein-
schrankungen informiert?

Daher haben die Einwender, und sicherlich auch viele andere
Betroffene, massive Einwande:

Die Planungen der Stadt in diesem Bebauungsplan stof3t auf
technische Grenzen der Wohnanlage Europaweg 2a bis 2c,
da diese bei der Erstellung nicht mit hauptsachlicher Dau-
ernutzung, insbesondere im Winter, geplant und gebaut
wurde.

Aul3erdem beraubt sie den Wohnungen in Zukunft dem da-
maligen Zweck und der bisherigen Nutzung.

Zukunftigen Kaufern wird das Recht genommen, die Wohnun-
gen als Neben- oder Ferienwohnung zu nutzen. Das wird ei-
nen ganz erheblichen Wertverlust bedeuten.

Pommernzentrums vorgesehen und zulassig (Bereich Ill Bebau-
ungsplan 32.76.01). Mit Aufgabe der Ostsee-Akademie besteht
nun kein funktionaler Zusammenhang mehr. Ein Anspruch auf
Fortbestand der Ferienwohnungen besteht nicht, da der Funkti-
onszusammenhang nicht mehr gegeben ist. Da den Eigentu-
mer:innen jedoch die Aufgabe der Ostsee-Akademie nicht ange-
lastet werden kann, bleiben Ferienwohnungen im Rahmen des
neuen WA 5 weiterhin, jedoch nur noch ausnahmsweise zulas-
sig.

Bestehende Ferienwohnungen konnen somit weiter genutzt
werden, jedoch werden neue Ferienwohnungen vorerst nicht
mehr genehmigt.

Bei den Gebauden des Europawegs verhalt es sich etwas an-
ders. Diese liegen im Bereich | des Bebauungsplans 32.76.01,
in dem diverse Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig
waren. Wohnen oder Ferienwohnen war nicht Bestandteil des
Nutzungskatalogs. Daher musste im Rahmen des Bauantrags
fur die Gebaude im Europaweg 2 eine Befreiung u.a. von der Art
der Nutzung beantragt werden. Der Bauantrag wurde fir eine
Ferien-Apartmentanlage gestellt und im Hinblick auf zusatzlich
bendtigte Ferienwohnungen fur die Ostsee-Akademie wurde der
Befreiung zugestimmt. In den Gebauden sind also nur Ferien-
wohnungen genehmigt und zulassig.

Der Gebaudekomplex Europaweg 2 liegt nun ebenfalls im
neuen WA 5. Die genehmigten Ferienwohnungen konnen wei-
terhin betrieben werden. Zudem ware auf Grundlage des neuen
Bebauungsplan 32.77.00 auch eine Umwandlung in eine Dauer-
wohnung regular zulassig. Die Nutzungsmoglichkeiten haben
sich somit erweitert.
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Letztlich bedeutet die Planung fiir die Betroffenen eine Art
Enteignung, so dass die Rechtmafigkeit der Planung bezwei-
felt wird. Diese Art stiller Enteignung ist deshalb besonderes
verhangnisvoll, weil der Erwerb der Wohnung seinerzeit viel-
fach als Altersversorgung geplant war.

Es wird darauf hingewiesen, dass Eigentimer durch die Feri-
envermietung fur Libeck und Traveminde Einkommensteuer,
Zweitwohnsitzsteuer und Tourismusumsatz erbringen. Diese
haben kein kommunales Stimmrecht und greifen daher auch
nicht in die Selbstverwaltung der ansassigen Travemunder
ein. Viele Urlauber mittleren Einkommens kdnnen sich in ih-
rem Jahresurlaub nicht die neu erbauten Ferienwohnungen in
erster Lage leisten und/oder méchten die Ruhe am Ortsrand
von Traveminde buchen. Steigende Vermietungszahlen zei-
gen das. Es gibt viele Feriengaste, die die Lage direkt am
Bahnhaltepunkt Skandinavienkai mit direkter Anbindung an
die LUbecker Innenstadt und an den Fernradweg-Schleswig-
Holstein, den deutschen Ostseekistenradweg, schatzen und
mit ihren Fahrradern nutzen. Diese wirden in umliegende
Orte im Kreis Ostholstein abgedrangt werden.

Festzustellen ist auch, dass eine im Plan genannte Sicherung
fir Wohnzwecke durch die Beschrankung der Nutzungsvielfalt
nicht stattfindet, da die Anzahl der Dauerwohnenden zuvor
nicht hdher war und daher nicht sinkt und damit kein Risiko
fur die Stadt darstellt. Die Nutzungsvielfalt ermdglicht alter
werdenden Eigentimern die eigene Wahl dort nach dem Aus-
scheiden aus dem Erwerbsleben als Dauerwohnende sess-
haft zu werden, was in der Nachbarschaft schon bei mehreren
Eigentimern der Fall war. Daher hat sich hier auch nach
mehr als 12 Jahren ein vielfaltiges Bild innerhalb der Nutzung
bewahrt, Wohnraum ging nicht verloren und muss daher nicht
gesichert werden.

Eine Nutzung als Nebenwohnung war im Europaweg 2 bisher
nicht zulassig. Mit Aufnahme des Grundstucks in das WA 5 gilt
ebenfalls die Festsetzung zu den Nebenwohnungen.

Haben die Eigentimer:innen vor Inkrafttreten des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans in dem Gebaudekomplex einen
Nebenwohnsitz bei der Meldebehdrde angemeldet, so konnen
sie die Wohnung weiterhin als Nebenwohnung nutzen und als
solche auch veraulern. Aber auch, wenn zum Zeitpunkt des In-
krafttretens des Bebauungsplans die Wohnung noch nicht als
Nebenwohnsitz, sondern als Ferien- oder Dauerwohnung ge-
nutzt wird, kann die Wohnung zu einem spéateren Zeitpunkt
durch die Eigentumer:innen als Nebenwohnung genutzt werden.

Insgesamt tragen die Festsetzungen des Bebauungsplanent-
wurfs damit nicht zu einer Abwertung, sondern eher zu einer
Aufwertung des Immobilienwerts bei, da verschiedene Nut-
zungsmaoglichkeiten erlaubt werden.

Zu 1.: Die Weitergabebeschrankung auf Verwandte ersten und
zweiten Grades wird gestrichen und die Festsetzung Nr. 1.6
wird folgendermafien angepasst:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die Nutzung von
Wohnungen als Nebenwohnung unzulassig. Als Nebenwoh-
nung gilt eine Wohnung, die insgesamt an mehr als der
Hélfte der Tage eines Jahres unbewohnt ist.

Satz 1 gilt nicht, wenn

a) eine Wohnung von Eigentiimer:innen selbst als Nebenwoh-
nung gemaf Satz 2 genutzt werden soll und sich die betreffende
Wohnung schon vor Inkrafttreten des Bebauungsplans in deren
Eigentum befand,
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Die Einwender haben daher massive Einwande gegen diese
Beschrankungen. Erschwerend kommt hinzu, dass Entscha-
digungen dieser Wertminderungen ausgeschlossen werden.
Dieses werden die Einwender mit Miteigentiimern des be-
troffenen Europawegs und der Ostseestrale rechtlich prifen
und behalten sich vor, dagegen anzugehen.

rickliegen- eine Wohnung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
des Bebauungsplans bereits als Nebenwohnung gemal
Satz 2 genutzt wird und die betreffende Wohnung nachfol-
gend oder zu einem spateren Zeitpunkt durch neue Bewoh-
ner:innen ebenfalls als Nebenwohnung gemaR Satz 2 ge-
nutzt werden soll.

Zu 2.: Keine Auskunft. Es besteht kein Sachzusammenhang mit
dem Bebauungsplanverfahren.

Zu 3. und 4.: In jungster Vergangenheit wurden in Travemunde
vier Bebauungsplane mit ahnlichen Inhalten in Bezug auf Feri-
enwohnen und Nebenwohnen beschlossen, Derzeit befindet
sich noch ein weiterer Bebauungsplan mit diesen Inhalten im
Verfahren. Zur Anzahl der Wohneinheiten kann keine Auskunft
erteilt werden. Es besteht kein Sachzusammenhang mit dem
Bebauungsplanverfahren.

Zu 5.: Es erfolgt keine pauschale persdnliche Benachrichtigung.
Offentliche Bekanntmachungen zu Bebauungsplanverfahren
sind den LUbecker Nachrichten oder den Mitteilungen auf der
Homepage der Hansestadt Libeck zu entnehmen.

9.2 Allgemeine Parkplatzsituation

Die vorgenommenen Parkplatzschlussel sind fur eine Stadt,
fur Libeck oder vergleichbare Stadte, vermutlich erprobt und

Es werden entsprechend der Art der Wohnungen unterschiedli-
che Stellplatzschliissel angewendet, die im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden. Der Stellplatzschlissel wurde fir freifinanzierte

Klarstellung

Bebauungsplan 32.77.00 / Auswertung der Beteiligungen gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Stand: 19.06.2024)

32/111



Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

bewahrt. Fir den Rand des kleinen Orts Travemunde, besser
des Ortsteils Ronnau, der hier fast schon landlich gepragt ist
und fur Reihenhauser, in denen Gberwiegend Familien woh-
nen, haben die Einwender Bedenken, dass es den wahren
Lebensumstanden entsprechend viel zu gering ist.

Fragen:

1. Warum ist er flr Personen in den geplanten Reihenhau-
sern geringer als in den bestehenden Hausern im Plan-
gebiet?

2. Warum ist er fUr Personen in den geplanten Mehrfamili-
enhdusern geringer als in den geplanten Reihenhdusern
im Plangebiet?

3. Warum ist er abweichend davon fir sozial geférderten
Wohnraum noch viel geringer? Das wirkt sehr befremd-
lich und sozial diskriminierend.

Das keine Besucherparkplatze fiir 140 neue Wohneinheiten
und lediglich vier Besucherparkplatze fir eine Kirche geplant
sind, halten die Einwender fir absolut unzureichend. Hier wird
vorhandenen Bewohnern zukinftig der Parkraum eingeengt,
was zu Spannungen innerhalb des Wohngebiets fihren wird.

Es werden Bedenken geaullert, dass der tatsachliche Bedarf
an Parkraum deutlich héher als geplant sein wird.

Far die Bewohner des Plangebiets ist die erste Einkaufsmog-
lichkeiten fiir Lebensmittel des taglichen Bedarfs erst in mehr
als 1,6 km Entfernung, die erstmogliche Auswahl zum Einkauf
ab dem oberen Teil des Gneversdorfer Wegs in ca. 1,9 km
und nach zwei Bahnquerungen. Auch andere Besorgungen
kénnen ohne Auto mit Bus und Bahn nur in zwei Himmels-
Richtungen erfolgen. Ein Nahverkehrs-Netz wie in einer Stadt
gibt es nicht. Auch an den nachsten drei Bahnhaltepunkten
(Fahrten einmal jede Stunde je Richtung) sind keine Lebens-
mittel-Laden vorhanden.

und geférderte Mietwohnungen reduziert, da sich die Lage (5
Radminuten bzw. 15 FuBminuten ins Zentrum Travemundes)
und Anbindung an den Bus- und Bahnverkehr gut eignet, um auf
ein eigenes Auto zu verzichten. In Anbetracht der Lage und An-
bindung des Gebietes wird die Anzahl der privaten Stellplatze
als ausreichend eingeschatzt.

Die Stellplatzquote gilt nur fir die Teilgebiete WA 3 und WA 4
sowie fur das urbane Gebiet.

Offentliche Besucherparkplatze sind im Bestand ausreichend
vorhanden. Die vier Besucherparkplatze fir die Kirche resultieren
aus einer Baulast.

Die Einschatzung, dass den bestehenden Bewohnern der Park-
raum eingeengt wird, kann nicht nachvollzogen werden. Grund-
stickseigentimer haben selbst dafir sorgen, dass auf ihren
Grundstlcken keine Unbefugten parken.

Zu 1.: Der Stellplatzschlissel fur Eigentumswohnungen, zu de-
nen vsl. auch die Reihenhduser zahlen werden, liegt bei 1,0
Stellplatzen je Wohneinheit. Ein solcher Stellplatzschltssel war
in der Vergangenheit Gblich und wurde bspw. auch beim Gebau-
dekomplex Europaweg 2 umgesetzt.

Zu 2.: Fur die Reihenhauser wird angenommen, dass sie als Ei-
gentumswohnungen verkauft werden. Daher gilt ein Stellplatz-
schlussel von 1,0 Stellplatzen pro Wohneinheit. In den Mehrfa-
milienhausern werden in jedem Fall die geférderten Wohnungen
mit einem Stellplatzschlissel von 0,6 Stellplatzen je Wohnung
untergebracht. Die Ubrigen Wohnungen werden entweder frei
vermietet oder Eigentumswohnungen. Entsprechend sind fur die
Mehrfamilienhduser weniger Stellplatze vonndten.
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Der o6ffentliche Parkplatz Europaweg/Bahnhaltestelle Skandi-
naivenkai, wird jahreszeitlich unterschiedlich stark genutzt.
Darunter sind uberwiegend Bahn-Nutzer, die ihn als
Park&Ride-Parkplatz nutzen. Er wirde durch die jetzt geplan-
ten Neubauten mit geringen Parkplatzschlisseln haufig Gber-
fullt sein.

Schon jetzt wird in saisonalen Hoch-Zeiten wild am Stralien-
rand und damit auf Grinstreifen und in der Natur um die Sta-
tion geparkt. Das wurde sich mit einem so geringen Parkplatz-
schlussel deutlich verschlimmern. Auch Parkplatze auf der
anderen Seite der Bahnlinie wiirden hieran wenig andern, da
die Wege zu weit wurden.

Selbst wenn in der Zukunft Bewohner weniger Autos haben
werden, wirden durch diesen Bebauungsplan die Park&Ride-
Méglichkeiten in Traveminde-Skandinavienkai eingeschrankt
und die Parkplatzsituationen an anderen Stationen verscharft
werden. Das bedeutet auch, dass der Zugang zu 6ffentlichen
Verkehrsmitteln fir Iandliche Bewohner eingeschrankt wird,
sie wurden zu mehr und langeren Fahrten mit dem Auto ge-
drangt werden.

Die Einwender sehen es als erforderlich an, dass das Umstei-
gen und Umdenken vom Auto weg auf 6ffentliche Verkehrs-
mittel nicht durch Einschrankungen, wie in der Planung vorge-
sehen, sondern nur durch Angebote an Parkraum erreicht
werden kann.

Zu 3.: StandardmaRig wird in Lubeck ein geringerer Stellplatz-
schlissel fur geférderte Wohnungen angesetzt. Es wird davon
ausgegangen, dass Personen, die Uber einen Wohnberechti-
gungsschein verfiigen, tendenziell eher auf ein Auto verzichten,
da der Unterhalt teuer ist. Zudem sollten die Baukosten im ge-
férderten Wohnungsbau, dessen Mietobergrenze vorgegeben
ist, mdéglichst gering ausfallen. Hier hilft eine niedrigere Quote.
Sofern das Mal} der baulichen Nutzung nicht ausgeschdpft ist,
kénnen auch mehr Stellplatze, als der Stellplatzschlissel vor-
gibt, realisiert werden.

9.3 Nahversorgungseinrichtungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Ge-

Klarstellung und tlw.

Bis zum Verkauf des Gelandes der Ostsee-Akademie gab es | biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie | Berlcksichtigung
jahrzehntelang ein gut besuchtes, von vielen geschétztes nicht storenden Handwerksbetriebe gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO
Restaurant (,Vineta*) als einziges Nahversorgungs-Angebot allgemein zulassig. Kioske, Backereien und kleine Nahversor-
im weiten Umkreis. Gerade ltere Personen und Personen ger sind erlaubt, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich storen.
ohne Auto haben dieses gerne genutzt, der Betrieb war flr Im urbanen Gebiet siidlich der Ostseestrale sind neben Wohn-
die Betreiber rentabel. nutzungen auch soziale und kulturelle Einrichtungen, Schank-
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Dieses musste gegen den Willen der Betreiber schlieen, da
ihm der neue Eigentimer ersatzlos gekiindigt hatte. Das emp-
fanden viele Bewohner des Plangebiets und Feriengaste als
sehr negativ.

Durch den neuen Bebauungsplan bestehen Bedenken, dass
ein derartiges Nahversorgung-Angebot in allen Bereichen zu-
kiinftig sogar ausgeschlossen wird. Es ware nicht einmal ein
Arzt, Kiosk, Backereifiliale oder Zeitungsladen méglich. Klein-
gewerbetreibende wurden verdrangt und werden zukuinftig
ausgeschlossen.

Frage:
1. Ab welcher Bewohnerzahl wirde eine Nahversorgung
von ihrer Seite als nétig erachtet werden?

Denn zusatzlich haben die Einwender Bedenken, dass neue
Bewohner aufgrund der Wohnungsnot zuziehen (mussen),
aber trotz Nachverdichtung und erhohter Bevolkerungszahl
immer noch kein Nahversorgung in diesem Gebiet als nétig
angesehen wird. Bewohner wirden in das Auto gedrangt wer-
den, da diese nicht fur jeden Weg Bus und Bahn nehmen
werden. Es wird als erforderlich angesehen, dass diese Nah-
versorgungeinrichtungen weiterhin moglich sein mussen.

und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe zulas-
sig. Auf mehrfachen Wunsch der Offentlichkeit im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden auch die der Ver-
sorgung des Gebiets dienen Laden in den Nutzungskatalog auf-
genommen. Somit kann sich zukunftig bspw. ein Kiosk, Backer
oder kleiner Supermarkt hier ansiedeln und die Nahversorgung
sicherstellen.

Ein Bebauungsplan kann jedoch nur die planungsrechtliche Zu-
l&ssigkeit fur bestimmte Nutzungen schaffen. Die Entscheidung,
ob ein Standort bspw. fur ein Restaurant oder ein Ladengeschéft
wirtschaftlich tragbar ist, liegt jedoch im Ermessen des jeweili-
gen Unternehmens. Ein Bebauungsplan kann die Ansiedlung
von gewerblichen Nutzungen nicht erzwingen.

Zur nebenstehenden Frage ist keine Auskunft méglich. Es be-
steht kein Sachzusammenhang mit dem Bebauungsplanverfah-
ren.

9.4 Beteiliqung der Offentlichkeit

Leider war die Frist zur Beteiligung an diesem Bebauungs-
plan-Entwurf sehr kurz gesetzt. Gerade einmal zwei Wochen
ist fur betroffene Privatpersonen, die sich in die Materie einer
Bebauungsplanverfahren einarbeiten missen, sehr kurz.

Die Einwender mdchten daher fir diesen Personenkreis eine
Fristverlangerung bis zum 26.04.2024 hiermit beantragen.

Obgleich § 13a BauGB ermdglicht, auf die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten, hat sich
die Stadt in diesem Verfahren fiir eine friinzeitige Offentlichkeits-
beteiligung mit einer Dauer von 19 Tagen bzw. knapp 3 Wochen
sowie einer zusatzlichen (nicht gesetzlich vorgeschriebenen) In-
formationsveranstaltung entschieden.

Die Frist zur AuRerung im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemall §3 Abs. 1 BauGB ist mit dem
05.04.2024 abgelaufen. Es wird darauf hingewiesen, dass mit

Klarstellung
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Damit kdnnten viele Einwande im zweiten Beteiligungsverfah-
ren erspart werden.

Fragen:
1.

Wie lange und bis wann ist die Frist fur die Trager 6f-
fentlicher Belange an diesem Bebauungsplan-Ent-
wurf?

Warum kann die Frist fiir betroffene Privatpersonen
nicht verlangert werden?

Was passiert mit Stellungnahmen von Privatpersonen,
die nach Fristende bei Ihnen eintreffen? Werden diese
auch bertcksichtigt?

Werden die Einwender schriftlich Gber die weiteren
Beteiligungsmaglichkeiten informiert?

Welche Frist bendtigen Sie zur Beantwortung unserer
Stellungnahme?

der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB liber ei-
nen Zeitraum von 30 Tagen erneute Gelegenheit zur Einsicht-
nahme in den und Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf
gegeben wird. Die Blrgeriinnen werden Uber die Lubecker
Nachrichten sowie Uber die Homepage der Hansestadt Libeck
Uber die erneute Beteiligung informiert.

Zu 1.: Die frhzeitige Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
fand im selben Zeitraum wie die friihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung statt.

Zu 2.: Die Frist kann verlangert werden. Da es sich hierbei um
eine ,freiwillige“, frihzeitige Beteiligung seitens der Stadt han-
delt und eine weitere Beteiligungsmoglichkeit zu einem spateren
Zeitpunkt gegeben ist, wurde auf eine Fristverlangerung verzich-
tet.

Zu 3.: Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen
gem. § 3 Abs. 2 Nr. 3 BauGB bei der Beschlussfassung unbe-
rucksichtigt bleiben.

Zu 4.: Einwender:innen werden nicht persdnlich Uber weitere
Beteiligungsverfahren informiert. Die weiteren Beteiligungsmaog-
lichkeiten sind den offentlichen Bekanntmachungen in den
Libecker Nachrichten oder auf der Homepage der Hansestadt
Libeck zu entnehmen.

Zu 5.: Eine Rickmeldung, wie mit den Stellungnahmen umge-
gangen wurde, kann zum Auslegungsbeschluss der als Anlage
beigefiigten Abwagungstabelle entnommen werden. Eine
schriftliche, persénliche Rickmeldung erfolgt weiterhin nach Be-
endigung des Bebauungsplanverfahrens.
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Nr. 10 Stellungnahme J (Schreiben vom 4.4.2024)

Hinweis: Der Ubrige Teil der Stellungnahme entspricht weitestgehend Stellungnahme A und wird hier nicht nochmal wiedergegeben.

10.1 Negative Auswirkungen auf Ferienvermietung durch die

Bauphase
Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der langen Bau-
phase nach Ansicht des Einwenders mit erheblichen Mietaus-
fallen zu rechnen ist, die zivilrechtliche Anspriiche begriinden.
Das wurde nicht thematisiert. Gibt es dazu bereits eine ge-
plante Vorgehensweise?

Die Bauphase obliegt dem jeweiligen Bautrager. Dieser hat sich
an einschlagige Gesetze zu Baustelleneinrichtung, Bauzeiten
usw. zu halten.

Die Stadt nimmt keinen Einfluss auf Bauphasen. Entspricht ein
Bauvorhaben den planungsrechtlichen Vorgaben, so ist es je-
derzeit genehmigungsfahig und kann realisiert werden. Es kann
also jederzeit in Siedlungen zu Baustelleneinrichtungen, Neu-
bauvorhaben 0.4. kommen. Es besteht kein Anrecht auf Ent-
wicklungsstillstand.

Auch ohne Bebauungsplanverfahren hatte in diesem Bereich
auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplans ein Neubau-
vorhaben beantragt, genehmigt und realisiert werden kdnnen.
Ebenso koénnte die Ostsee-Akademie noch weitere Jahrzehnte
ungenutzt stehen bleiben und zusehends verfallen. Ein solcher
Zustand wurde sicherlich nicht zur Attraktivitat des Wohngebie-
tes oder zum Standort flr Ferienwohnungen beitragen.

Klarstellung

10.2 Charakter der Wohngegend wahren

Der Einwender halt es flr unabdingbar, dass die derzeitige
Planung des Bauvorhabens umfassend Uberdacht wird, um
die Qualitat und den Charakter der Wohngegend zu bewah-
ren und die Bedurfnisse aller Anwohner:innen — ob direkt vor
Ort wohnhaft oder als Eigentiimer betroffen — zu bericksichti-
gen.

Da die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung weitest-
gehend dem bestehenden Planungsrecht und die Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzung dem vorhandenen Bestand
entsprechen, wird nach Einschatzung der Stadt als Plangeberin
die Qualitat und der Charakter des Quartiers gewahrt. Zusatzlich
erhalt die Siedlung durch die 6ffentliche Grinflache mit Zweck-
bestimmung Spielplatz ein neues, attraktives Angebot.

Das neu geplante urbane Gebiet sldlich der Ostseestralie er-
6ffnet zuklnftig das Potenzial fur eine ergdnzende Nutzungsmi-
schung mit wohnvertraglichem Gewerbe.

Klarstellung
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Nr. 11 Stellungnahme K (Schreiben vom 5.4.2024)

11.1 Nr.4.1. der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan — Entwurf OstseestralRe / Europaweq:

Hier muss WA 5 um die Zulassigkeit von Tiefgaragen erganzt
werden, da eine Tiefgarage Europaweg 2 a bis ¢ im Bestand
vorhanden ist.

Die Festsetzung Nr. 4.1 wird folgendermafien angepasst:

4.1 im Plangebiet sind offene Stellplatze, Garagen und
Tiefgaragen ausschlielich in den hierfiir festgesetzten Fla-
chen und in den liberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-

sig.

Berucksichtigung

11.2 VergroRerung des Regenriickhaltebeckens gewlinscht

Es wird darum gebeten, die Entwasserung z.B. durch Vergro-
Rerung des Regenriickhaltebeckens im Hinblick auf zukinf-
tige Starkregenereignisse zu verbessern. Schon jetzt stellt
sich die Entwasserungssituation grenzwertig dar. Zur Vermei-
dung von Problemen fiir Bewohner:innen und Eigentiimer:in-
nen fur die Bausubstanz und an Hab und Gut wird um Be-
rucksichtigung gebeten.

In einem umfassenden wasserwirtschaftlichen Begleitplan
wurde fur das Plangebiet, insbesondere fir die Teilgebiete WA 3
und WA 4 der Umgang mit dem Niederschlagswasser, deren
Rickhaltung sowie gedrosselte Weiterleitung an das Regen-
ruckhaltebecken untersucht und in Abstimmung mit den zustan-
digen Behodrden ein Konzept zur Umsetzung erstellt. Eine Ver-
gréRerung des Regenrickhaltebeckens ist aus gutachterlicher
Sicht nicht notwendig, da das Regenwasser der Vorhabenflache
auf dem eigenen Grundstiick gesammelt und nur gedrosselt an
das Regenruckhaltebecken abgegeben wird. Einleitungsspitzen
werden somit reduziert und das Regenruckhalteecken entlastet.

keine Bertcksichti-
gung

Nr. 12 Stellungnahme L (Schreiben vom 5.4.2024)

12.1 Definition von wohnvertraglichem Gewerbe unklar

»,Mit Aufgabe der Ostsee-Akademie, die Kernstlick des Pom-
mernzentrums war, ist der Funktionszusammenhang mit dem
ubrigen Siedlungsgefiige nicht mehr gewahrt. Ein weiteres
Ziel ist daher die Anderung der Art der baulichen Nutzung von
einem sonstigen Sondergebiet Soziales und Kultur zu einem
allgemeinen Wohngebiet und einem urbanen Gebiet (Fldche
stdlich der Ostseestral3e). Das urbane Gebiet erméglicht eine

Das geltende Planrecht sieht fir das Grundstuick sudlich der
Ostseestralle derzeit ein Sondergebiet ,Bibliothek und Archiv*
vor. Einige derartige Entwicklung wird schon seit vielen Jahren
nicht mehr angestrebt. Die Flache erfahrt daher im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens eine planungsrechtliche Neuord-
nung, um eine bedarfsorientierte zukunftige Entwicklung zu er-
moglichen.

Klarstellung
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bauliche Nutzung zu Wohn- und Gewerbezwecken mit unter-
schiedlichen Nutzungsanteilen.”

Was kann man kann sich unter dem Begriff ,Gewerbezwecke
vorstellen? Eine Backerei? Ein kleines Geschaft?

Ein Zentrallager von Amazon?

Solange dies nicht klar definiert ist, widerspricht die Einwen-
derin fristgerecht der Anderung am Bebauungsplan zu Ge-
werbezwecken.

Es sind verschiedene Nutzungen denkbar, daher wurde mit dem
urbanen Gebiet eine Gebietskategorie gewahlt, die eine Band-
breite an verschiedenen Nutzungen zulasst. So kénnen neben
Wohnnutzungen auch soziale sowie gewerbliche Nutzungen,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren, angesiedelt werden.
Anders als in einem Mischgebiet muss die Nutzungsmischung
von Wohnen und Gewerbe in einem urbanen Gebiet nicht zu
gleichen Anteilen vorliegen und kann durchaus einen Uberwie-
genden Anteil an Wohnnutzungen ermdglichen. Die befirchte-
ten Einschrankungen der bestehenden Wohnnutzungen durch
die Ansiedlung von Gewerbe sind nicht zu erwarten. Zulassig
sind nur gewerbliche Nutzungen, die mit dem Wohnen vertrag-
lich sind, wie die der Versorgung des Gebiets dienende Laden
wie Backereien, Kioske oder kleine Nahversorger. Im Rahmen
der Informationsveranstaltung wurde mehrfach vorgetragen,
dass diese Nutzungen zur Selbstversorgung gewunscht wer-
den.

Logistikzentren, wie z.B. Zentrallager von Amazon, grenzen sich
von dem Gewerbe, das wohnvertraglich ist ab, da hierbei von
erheblichem Mehrverkehr und zusatzliche Emissionen auszuge-
hen ist. Logistikzentren werden klassischerweise in Gewerbege-
bieten oder Industriegebieten realisiert. Ziel der Hansestadt
Lubeck ist es an dieser Stelle jedoch, ein durchmischtes und
vielfaltiges Gebiet zugunsten der ansassigen und zukunftigen
Bevolkerung zu schaffen.

Nr. 13 Stellungnahme M (Schreiben vom 8.4.2024)

13.1 Ausschluss von Ferienwohnungen wird beanstandet

Grundsatzlich findet die Einwenderin die neuen Plane gut, da
so Travemiinde die Chance bekommt zu wachsen und auch

Zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanverfahrens
32.77.00 wurde zusatzlich seitens des Bauausschusses be-
schlossen, dass der Bebauungsplan sicherstellen soll, dass es
zuklnftig im Plangebiet zu keinen weiteren Umnutzungen oder
Umwidmungen von Dauerwohnungen in Ferienwohnungen

Klarstellung
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durch die Gewerbemaoglichkeit sich neuen Unternehmen an-
siedeln kénnen. Allerdings findet die Einwenderin die Plane
bezlglich der Ferienvermietung fraglich.

Sollten die Vermietungen schwieriger werden, kénnen weni-
ger Touristen kommen und die Kaufkraft fehlt. Zudem schat-
zen einige Personen gerade die Moglichkeit eine Wohnung
etwas aulerhalb von der Vorderreihe mit Annehmlichkeiten
wie dem Schwimmbecken und der Saune zu buchen und zu
genieflen. Ein bestimmter Kreis kénnte somit ausgeschlossen
werden.

Die Einwenderin selbst kennt Travemunde schon seit ihrer
Kindheit und kennt die Vorziige. Auch in dem Objekt in der
Ostseestralle herrscht ein Gleichgewicht zwischen Eigennut-
zung und Vermietung. Hier kénnte der Eingriff einen erhebli-
chen Einfluss haben und besonders jlingere Menschen wer-
den nicht mehr in dieses Objekt kommen. Mit der Neuerung
kdnnen viele neue Chancen fiir Traveminde entstehen und
der Einwenderin liegt es am Herzen, dass Traveminde wei-
terhin so eine schone Stadt bleibt.

Allerdings wird zu bedenken gegeben, dass die Vermietungs-
optionen und Nutzungen noch einmal Uberarbeitet werden
missen. Perspektivisch kann sich die Einwenderin selbst vor-
stellen, spater dauerhaft in Travemiinde zu wohnen und ihre
Ferienwohnung in eine selbst genutzte dauerhafte Wohnung
umzuwandeln.

kommt. Planungsrechtliches Ziel ist, das Dauerwohnen langfris-
tig zu stabilisieren.

Die Ferienwohnungen der Ostseestral’e 2 und 2a waren ur-
sprunglich fir Gaste der Einrichtungen und Veranstaltungen des
Pommernzentrums vorgesehen. Mit Aufgabe der Ostsee-Akade-
mie besteht nun kein funktionaler Zusammenhang mehr. Ein An-
spruch auf Fortbestand der Ferienwohnungen besteht nicht, da
der Funktionszusammenhang nicht mehr gegeben ist. Da den
Eigentimer:innen jedoch die Aufgabe der Ostsee-Akademie
nicht angelastet werden kann, bleiben Ferienwohnungen im WA
5 weiterhin, jedoch nur noch ausnahmsweise zulassig.

Bestehende Ferienwohnungen konnen somit weiter genutzt
werden, jedoch werden neue Ferienwohnungen vorerst nicht
mehr genehmigt. Die Umwandlung einer Ferienwohnung in ei-
ner Dauerwohnung wird durch den Bebauungsplan ermaoglicht
und ist stddtebaulich sogar erwiinscht. Dies war bisher im Euro-
paweg 2 a-c nicht moéglich, da der Gebaudekomplex als Ferien-
Apartmentanlage genehmigt war.

Die bestehenden Nutzungsrechte werden nicht eingeschrankt,
da die genehmigten oder genehmigungsfahigen Feriennutzun-
gen Bestandsschutz geniefden. Fir den Europaweg 2a-c wer-
den sogar neue Nutzungsmaglichkeiten planungsrechtlich gesi-
chert.

Nr. 14 Stellungnahme N (Schreiben vom 5.4.2024)

14.1 Gebaude wirken erdrickend / Gestaltungsvorschriften
fehlen

Grundsatzlich ist eine Reaktivierung des brachliegenden
Pommernzentrums durch Wohnungsbau sehr zu begrifen.

Das Malf3 der baulichen Nutzung und die Geschossigkeit entspre-
chen Uberwiegend dem geltenden Planungsrecht. Lediglich im
WA 4 wird das MaR der baulichen Nutzung ein wenig erhdht (<
30 m?), um den Flachenverlust durch die Abgabe von Privatflache

Klarstellung
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Allerdings erscheinen die Vorstellungen der Planverfasser un-
ter Berucksichtigung der Investoreninteressen sehr auf Ge-
winnoptimierung ausgerichtet zu sein. Die vorgestellten Ge-
baude wirken in ihrer Kompaktheit erdriickend, Uberdimensio-
niert und wenig Rucksicht nehmend auf die vorhandenen um-
liegenden Gebaude.

Warum wird nicht von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, im
B-Plan Gestaltungsvorschriften zu erlassen, wie z. B. die Fas-
sadenausflihrung in Klinkerbauweise oder die Dachformen
als Walm- oder Satteldach? Dadurch kdnnte es zu einer ver-
besserten Akzeptanz der Neubauten kommen.

fur die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz etwas zu kompensieren. Das Neubauvorhaben hatte hin-
sichtlich der Baukdrper auch ohne neues Bebauungsplanverfah-
ren realisiert werden kdnnen. Insgesamt ermdglicht der Bebau-
ungsplan ein fir ein allgemeines Wohngebiet Ubliches und ver-
tragliches Maf% an baulicher Dichte.

Pragende Elemente des Gebietes, wie die Wegeverbindungen
zur Vernetzung des Quartiers abseits von StralRen, der offene
Gebietscharakter ohne Einzaunungen, die gliedernden Baum-
pflanzungen oder die Fassadengestaltung werden durch die
Planung aufgegriffen. Der zentrale Weg im WA 4 wird Uber ein
allgemeines Gehrecht 6ffentlich zuganglich gemacht und ver-
bindet damit weiterhin den Europaweg mit der Ostseestralie.
Durch Grundachfestsetzungen wird das Mikroklima positiv be-
einflusst und das Regenrickhaltebecken entlastet. Ein ganz
neues Angebot fur die Bewohner:innen sowie Feriengaste stellt
die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
dar.

Unter den Festsetzungen Nr. 9.1 bis 9.5 sind die Festsetzungen
zur Dachform und Fassadengestaltung zu finden. Entsprechend
der vorhandenen Fassadengestaltungen sind sowohl! Klinker-
als auch Putzfassaden zulassig. Als Dachform kommt nur ein
Flachdach infrage, da dieses begrint werden und als Re-
tentionsflache fir Niederschlagswasser dienen soll. Somit wird
das Regenruckhaltebecken entlastet und das Mikroklima ver-
bessert. Die benachbarten Gebdude im Europaweg weisen
ebenfalls Flachdacher auf.

14.2 Energieversorgung

Konkrete Aussagen zur Warmeversorgung kénnen zum aktuel-
len Zeitpunkt noch nicht getroffen werden. Im weiteren Verfah-
ren wird ein Energiekonzept erstellt, welches verschiedene Va-
rianten der Energieversorgung miteinander vergleicht. Eine Lo-

Klarstellung
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Warum werden hier nicht die Ziele der Energiewende gefor-
dert, z. B. durch die Berucksichtigung einer Energieversor-
gung auch der umgebenden Gebaude durch ein Blockheiz-
kraftwerk und die Errichtung von Ladepunkten fir E-PKW?

sung mit einem BHKW ist unwahrscheinlich, da es bereits deut-
lich nachhaltigere Varianten der Warmegewinnung gibt (z.B.
Luft- oder Erdwarmepumpen).

Der Vorhabentrager hat vorrangig fir die eigenen Grundstiicke
die Energieversorgung zu sichern. Ein Anschluss der Bestands-
gebaude wird als Anregung mitgenommen. Ein gemeinsames
Energienetz ware jedoch im Rahmen von privatrechtlichen Ver-
einbarungen zwischen den einzelnen Grundstickseigentimern
abzustimmen.

Nach dem Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
(GEIG) ist die Infrastruktur fir E-Mobilitat grundsatzlich zu ge-
wahrleisten. Geplante private Sammelstellplatze sind nach § 6
des GEIG mit Ladeinfrastruktur auszustatten.

14.3 Probleme mit Buslinie 33

Durch die vorgestellte Bebauung wird es in der Umgebung zu
verstarkten Verkehrsproblemen kommen. Hier gibt es schon
heute erhebliche Probleme, die haufig zu Verspatungen der
Buslinie 33 flhren. Es sollte im Rahmen der Bebauungspla-
nung Uber eine verbesserte Linienfihrung des Busses nach-
gedacht werden.

Es wird nicht von einer verkehrlichen Mehrbelastung durch das
Neubauvorhaben und die Entwicklung des urbanen Gebiets aus-
gegangen. Der Europaweg erschlief3t bereits im Bestand das
Grundstick der Ostsee-Akademie mit einer grof3en Stellplatzan-
lage und Publikumsverkehr.

Die OPNV-Anbindung des Quartiers betreffend wurde im Rah-
men der Beteiligung von den zusténdigen Tragern kein Bedarf
zum Ausbau oder zur Anderung des OPNV-Netzes angekiindigt.
Es wird deshalb davon ausgegangen, dass das OPNV-Netz auch
mit Entwicklung des Quartiers zukinftig ausreichend bemessen
ist. Die Linienfihrung des Busses wird nicht verandert.

Keine Berucksichti-
gung

14.4 Ersatz der Bestandsbdume unklar

Etliche der vorhandenen gré3eren Baume im Bereich des
Pommernzentrums wurden nicht in den Planungen als
schitzenswerter Bestand aufgefihrt. Werden diese an ande-
rer Stelle ersetzt?

Zum Zeitpunkt der Infoveranstaltung lagen die Ergebnisse der
Kartierung und Bewertung des Baumbestandes noch nicht voll-
standig vor.

Im Nachgang der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolg-
ten weitere Ortsbegehungen, eine Auswertung des stadtischen
Baumkatasters, Luftbildauswertungen sowie eine komplette
Vermessung des Baumbestandes flir den Vorhabenbereich WA

Klarstellung
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3 und WA 4. Der landschaftsplanerische Fachbeitrag enthalt ta-
bellarische und textliche Beschreibungen der Vegetationsstruk-
turen, die im Fall von Ausgleichserfordernissen — z.B. im Vorha-
benbereich WA 3 und WA 4 - als Orientierung dienen kénnen.

Far den ggf. eintretenden Wegfall von Baumen im Zuge der
Baurealisierung sind entsprechende Ersatzpflanzungen zu leis-
ten.

14.5 Beflrchtungen zu Stérungen des Wohnumfelds durch
Gewerbe im MU

Besonders problematisch erscheint die Ausweisung des Ge-
biets sldlich der Ostseestral3e als "urbanes Gebiet" zu sein.
Leider wurden entsprechende Nachfragen z. B. zum Anteil ei-
ner moglichen Gewerbenutzung, zur Erlauterung des Begriffs
"die Wohnnutzung nicht wesentlich strendes Gewerbe" etc.
aus Zeitgrinden nicht mehr beantwortet. Hier steht zu be-
furchten, dass es tatsachlich zu erheblichen Wohnnutzungs-
einschrankungen kommen kann, sei es durch Larm, Staub,
vermehrten Such- und Zielverkehr und weiter steigenden
Parkdruck.

Letztendlich wird beflirchtet, dass dieses Gebiet spater durch
eine StichstralRe an die B 76 angeschlossen wird, die dann
die zweite Zufahrt nach Travemiinde darstellen kdnnte - zu
Lasten der ansassigen Wohnbevdlkerung.

Es liegen noch keine konkreten Zukunftsplane fur das Grund-
stlick sudlich der Ostseestral’e vor. Perspektivisch kann das
Areal vielfaltig entwickelt werden. Mit der Ausweisung eines ur-
banen Gebietes kénnen neben Wohnnutzungen auch soziale
sowie gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren, angesiedelt werden (z.B. kleine Handwerksbetriebe,
kleine Nahversorger, Kioske, Backereien 0.A.). Die beflirchteten
Einschrankungen der Wohnnutzungen durch die Ansiedlung
von wohnvertraglichem Gewerbe sind nicht zu erwarten.

Ein Anschluss der B76 an das Gebiet ist nicht Teil der Planung.

Klarstellung

Nr. 15 Stellungnahme O (Schreiben vom 5.4.2024)

15.1 Neuentwicklung des Areals

Zunachst wird begrifdt, dass der aktuell unbewohnte und un-
genutzte Teil des Pommernzentrum neu erschlossen und an-
ders gestaltet werden soll.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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15.2 Erhalt der zentralen ,griinen Lunge*

Bedenken bzgl. des vorgebrachten Entwurfes gibt es insbe-
sondere zu der Gestaltung im Bereich stdlich des aktuellen
Restaurants Vineta.

Hier stehen einige altere Baume, die mit ihrem Grin deutlich
pragend sind. Diese sind nicht in der Planung als erhaltungs-
wurdig gekennzeichnet. Eine solche griine Lunge sollte hier
erhalten bleiben. Dieses Bild und der Charakter sollten spezi-
ell abseits vom Travemunder Trubel erhalten bleiben. Die
Qualitat des Standortes als Erholungsgebiet flir Bewohner:in-
nen und Besucher:innen ist dringend erhaltungswurdig.

Im Nachgang der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolg-
ten weitere Ortsbegehungen, eine Auswertung des stadtischen
Baumkatasters, Luftbildauswertungen sowie eine komplette
Vermessung des Baumbestandes flir den Vorhabenbereich WA
3 und WA 4. Der landschaftsplanerische Fachbeitrag enthalt ta-
bellarische und textliche Beschreibungen der Vegetationsstruk-
turen, die im Fall von Ausgleichserfordernissen — z.B. im Vorha-
benbereich WA 3 und WA 4 - als Orientierung dienen kénnen.

Mussen aufgrund der Neubebauung Baume entfallen, so wer-
den entsprechende Ersatzpflanzungen erforderlich.

tlw. Bertcksichti-

gung

15.3 Befirchtungen zu Stérungen des Wohnumfelds durch
zulassiges Gewerbe im MU

Dies gilt auch insbesondere fiir die geplante Anderung im Be-
reich sudlich der Ostseestrale. Eine solche geplante Nut-
zungsanderung inclusive Gewerbe greift an dieser Stelle zu
massiv in die bisherige Wohnumfeldsituation ein und veran-
dert massiv die jetzige Wohnqualitat und Charakter der Re-
gion.

Inwieweit die jetzige Planung in das bestehende Umfeld ein-
greift, ist zu Uberdenken.

Das geltende Planrecht sieht fir das Grundstuick sudlich der
Ostseestralle derzeit ein Sondergebiet ,Bibliothek und Archiv*
vor. Einige derartige Entwicklung wird schon seit vielen Jahren
nicht mehr angestrebt. Die Flache erfahrt daher im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens eine planungsrechtliche Neuord-
nung, um eine bedarfsorientierte zuktlinftige Entwicklung zu er-
moglichen.

Es sind verschiedenen Nutzungen denkbar bzw. ggf. erforder-
lich, daher wurde mit dem urbanen Gebiet eine Gebietskatego-
rie gewahlt, die eine Bandbreite an verschiedenen Nutzungen
zulasst. So kénnen neben Wohnnutzungen auch soziale sowie
gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren, angesiedelt werden (z.B. kleine Handwerksbetriebe, kleiner
Nahversorger, Kiosk, Béckerei 0.A.). Anders als in einem Misch-
gebiet muss die Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe
in einem urbanen Gebiet nicht zu gleichen Anteilen vorliegen
und kann durchaus einen Uberwiegenden Anteil an Wohnnut-
zungen ermoglichen. Die befirchteten Einschrankungen der be-
stehenden Wohnnutzungen durch die Ansiedlung von Gewerbe
sind nicht zu erwarten. Zulassig sind nur gewerbliche Nutzun-
gen, die mit dem Wohnen vertraglich sind.

Kenntnisnahme
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Nr. 16 Stellungnahme P (Schreiben vom 04.04.2024)

Der Einwender betont, dass eine Anderung des Bebauungs- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Darlegun- | Kenntnisnahme
planes begrift wird und viele der im Entwurf enthaltenen gen decken sich mit den Zielen des Bebauungsplanverfahrens
Bausteine als richtig und wichtig beurteilt werden.

Dazu zahlen positiv hervorgehoben:

16.1 Schaffung von Wohnraum wird beqgrift

Die Schaffung von dringend benétigtem neuem Wohnraum
durch die vier Baufenster im Bereich der alten Akademie so-
wie dem ehemaligen Restaurant.

Diese Flache sinnhaft durch neuen Wohnraum zu nutzen,
wird sehr begruf3t. Travemiinde bedarf einem dem Tourismus
angeglichenen Angebot an Wohnraum fir Einwohner sowie
Saisonarbeiter.

Dazu zahlt auch die Errichtung von Sozialwohnungen, die
dringend fir z.B. fir Hotel- und Gastropersonal gebraucht
werden, um einer Verdrangung und Zustanden wie auf Sylt
entgegenwirken zu kénnen. Die Quote von 30% wird als ziel-
fihrend eingeschatzt, um einen nachhaltigen Mix zu gewahr-
leisten. Damit geht auch eine Aufwertung des gesamten Ge-
bietes westlich der lvendorfer Landstral3e einher. Dies wird
durch die o6ffentliche Griinflache samt Spielplatz und Wege-
konzept gestutzt.

Die Anordnung der Baufenster, die Ausweisung als allgemei-
nes Wohngebiet sowie die gewahlte Gebaudehdhe sind in
sich stimmig und passen sich den umliegenden Gebauden
an. Die aufgelockerte Bebauung wie im Konzeptplan von
Nordprojekt nimmt den Neubauten die “Wucht”, es ware sehr
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zu begrifen, wenn dies auch wirklich umgesetzt wird und
nicht vier durchgehende Baukdrper.

16.2 Urbanes Gebiet siidlich der Ostseestrale wird begrifSt

Des Weiteren wird die Ausweisung sldlich der Ostseestralie
als urbanes Gebiet begrufdt, um dort mittelfristig nicht stéren-
des Gewerbe und Wohnraum kombinieren zu kdnnen. Auch
dies kann zur Aufwertung des Viertels z.B. durch einen Kiosk,
Backerei oder Restaurant beitragen, die eine Art Nahversor-
gung darstellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Darlegun-
gen decken sich mit den Zielen des Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme

16.3 Stellplatzquote ist zu niedrig

Der Stellplatzschlissel ist aktuell mit 0,8 bzw. 0,6 pro WE
festgelegt. Allerdings wird diese als nicht realitdtsnah betrach-
tet. In den nachsten Jahrzehnten wird sich hoffentlich auch
die Mobilitat weiter entzerren und Autos wieder durch allge-
meine Transportmittel abgeldst werden. Bis dies allerdings
geschieht, werden die Parkplatze wie eingezeichnet (ober-
und unterirdisch) nicht ausreichend sein.

Es steht die Frage im Raum, ob die Stadt sich dahingehend
Alternativkonzepte Uberlegt hat oder die Ubernahme der Kos-
ten fUr eine Schranke zusichert, wenn die Parkplatzanzahl
nicht erhoht wird. Diese Schranke wirde die Parkplatze der
WEG der Ostseestralle 2/2a sowie denen des Pflegeheimes
vor unerlaubten Nutzern/ Parkenden des dann anrainenden
Neubaus auf Hohe des alten Restaurants schitzen.

Angesichts der Lage (in 5 Fahrradminuten oder 15 Fulminuten
ist das Zentrum Travemuindes zu erreichen) und der guten Bus-
sowie Bahnanbindung wird flr freifinanzierte und geforderte
Wohnungen eine reduzierte Stellplatzquote festgesetzt.

Bei den angesprochenen Parkplatzen der Ostseestral’e 2 und
des Altenheims handelt es sich um Privatparkplatze. Auf die Be-
schrankung von privaten Stellplatzanlagen hat der Plangeber
mit dem Bebauungsplan keinen Einfluss. Es liegt in der jeweili-
gen Verantwortung der Grundstlickseigentimer die eigenen
Flachen gegen Fremdnutzung zu schitzen. Ein steigendes Ri-
siko einer Fremdnutzung wird durch das Neubauvorhaben nicht
gesehen.

Kenntnisnahme

16.4 Kein Ausschluss von Ferienwohnungen

Das Haus der Ostseestral’e Nr. 2 (Ernst-Moritz-Arndt-Haus)
ist seit der Erbauung im Jahre 1988 als Gemeinschaftsort fir
alle Menschen, speziell aber als Ferien- sowie 2. Wohnsitz
gedacht. Urspringlich fur Menschen, die aus den ehemaligen
Pommerschen Gebieten kamen, heute fir deren Nachfahren

Zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanverfahrens
32.77.00 wurde zusatzlich seitens des Bauausschusses be-
schlossen, dass der Bebauungsplan sicherstellen soll, dass es
zuklnftig im Plangebiet zu keinen weiteren Umnutzungen oder
Umwidmungen von Dauerwohnungen in Ferienwohnungen

Klarstellung
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sowie weiteren Eigentimern und Gasten. Das Haus samt Ein-
gangsbereich und Reinigungsservice lebt sehr gut mit der ak-
tuellen gemischten Nutzung von Dauerwohnen und Ferien-
wohnungen. Dieses sieht der Einwender trotz der untenste-
henden Anderung in Gefahr:

,Der Ausschluss von Nebenwohnungen gilt nicht, sofern
sich eine betreffende Wohnung schon vor Inkrafttreten des
Bebauungsplans im Eigentum befand und die Wohnung
durch die Eigentiimer:innen selbst oder nahe Verwandte
weiter genutzt wird.

Hierdurch wird ein Vertrauensschutz fiir all jene Eigenti-
mer:innen berticksichtigt, die sich vor Inkrafttreten des Be-
bauungsplans bereits im Eigentum einer betreffenden Woh-
nung befanden bzw. diese bereits als Nebenwohnung ge-
nutzt haben. Unbeabsichtigte H&rten werden somit vermie-
den.”

Denn wie auch aktuell schon, werden auch zukiinftig immer
wieder Ferienwohnungen in Dauerwohnsitze, als z.B. Alters-
wohnsitze umgewandelt. So wie der Passus verstanden wird,
kdnnen diese nicht mehr nach z.B. Erbschaft der Nachfahren
in Ferienwohnungen umgewandelt werden.

Nach Einschatzung des Einwenders konnte in 15-20 Jahren
das Haus somit ein 80-90% reines Wohnhaus sein, was nicht
dem Sinn und Zweck Rechnung tragt. Noch dazu wirde der
Reinigungsservice dann sicherlich aufgrund geringer Einnah-
men das Haus verlassen, fiir die verbliebenen Ferienwohnun-
gen ware das fatal.

kommt. Planungsrechtliches Ziel ist, das Dauerwohnen langfris-
tig zu stabilisieren.

Die Ferienwohnungen der Ostseestral’e 2 und 2a waren ur-
sprunglich fir Gaste der Einrichtungen und Veranstaltungen des
Pommernzentrums vorgesehen. Mit Aufgabe der Ostsee-Akade-
mie besteht nun kein funktionaler Zusammenhang mehr. Ein An-
spruch auf Fortbestand der Ferienwohnungen besteht nicht, da
der Funktionszusammenhang nicht mehr gegeben ist. Da den
Eigentimer:innen jedoch die Aufgabe der Ostsee-Akademie
nicht angelastet werden kann, bleiben Ferienwohnungen im WA
5 weiterhin, jedoch nur noch ausnahmsweise zulassig.

Bestehende Ferienwohnungen konnen somit weiter genutzt
werden, jedoch werden neue Ferienwohnungen vorerst nicht
mehr genehmigt.

Des Weiteren werden Nebenwohnungen kunftig ausgeschlos-
sen. Fur Nebenwohnungen gilt gemaR klarstellender Festset-
zung des Bebauungsplans ein Bestandsschutz fir alle Neben-
wohnungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebau-
ungsplans bereits bestanden. Aber auch, wenn zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Bebauungsplans die Wohnung noch nicht
als Nebenwohnsitz, sondern als Ferien- oder Dauerwohnung
genutzt wird, kann die Wohnung zu einem spateren Zeitpunkt
durch die Eigentumer:innen als Nebenwohnung genutzt werden.
Neue Nebenwohnungen, sofern sie den in der Festsetzung ge-
nannten Bedingungen nicht entsprechen, sind zukunftig jedoch
unzulassig. Vom Ausschluss nicht betroffen sind Nebenwohnun-
gen von i.d.R. Berufspendler:innen, die regelmafig zu Arbeits-
zwecken bzw. aufgrund der Nahe zum Arbeitsort die Neben-
wohnung bewohnen.

Die bestehenden Nutzungsrechte werden nicht wesentlich ein-
geschrankt, da die Ferien- und Nebenwohnnutzungen Be-
standsschutz genief3en.
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Nr. 17 Stellungnahme Q (Schreiben vom 6.4.2024 und 8.4.2024)

17.1 Positive Bewertung des Vorhabens

Grundsatzlich findet der Einwender gut, dass nunmehr die
beiden ,Lost-places”, das ehemalige Restaurant Vineta und
das ,Pommernzentrum® nicht weiter vergammeln sollen. Die
geplante Bebauung mit Wohnraum und einer verbundenen
Quote von Sozialwohnungen wird sicherlich die Wohnungssi-
tuation etwas entspannen helfen.

Grundsatzlich wird hierdurch auch eine Aufwertung des Vier-
tels erwartet, da die beiden oben genannten Gebaude bzw.
Flachen einer besseren Nutzung zugefihrt werden.

Ebenso positiv wird sich auch die ,lockere” Bauweise in die
bisherige Bebauung einfiigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Darlegun-
gen decken sich mit den Zielen des Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme

17.2 Bestandsschutz fiir Ferienwohnungen und Zweitwoh-

Zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanverfahrens

Klarstellung und tlw.

nungen gewdunscht 32.77.00 wurde zusatzlich seitens des Bauausschusses be- Berucksichtigung
Kritisch ist aber die hier im Zusammenhang geplante Ande- schlossen, dass der Bebauungsplan sicherstellen soll, dass es
rung/ Einschrankung der Nutzungsmdglichkeit der umliegen- | Zuknftig im Plangebiet zu keinen weiteren Umnutzungen oder
den Gebaude zu sehen. Wie bestimmt bekannt ist, ist im Umwidmungen von Dauerwohnungen in Ferienwohnungen
Hause Ostseestr. 2 seit Beginn an eine Struktur und ein Auf- kommt. Planungsrechtliches Ziel ist, das Dauerwohnen langfris-
bau fir Zweitwohnsitze und Ferienwohnungen erfolgt. Dies tig zu stabilisieren.
bedeutet, dass es hier eine Infrastruktur mit Verwaltung — Die Ferienwohnungen der Ostseestral3e 2 und 2a waren ur-
Hausmeisterservice fir die Ferienwohnungen und die Zweit- sprunglich fur Gaste der Einrichtungen und Veranstaltungen des
nutzer gibt, deren Fortbestand bei einer Einschrankung der Pommernzentrums vorgesehen. Mit Aufgabe der Ostsee-Akade-
Nutzung als vermietete Ferienwohnung in Gefahr steht. mie besteht nun kein funktionaler Zusammenhang mehr. Ein An-
Es bedeutet somit auch fiir die derzeit vermieteten Wohnun- | spruch auf Fortbestand der Ferienwohnungen besteht nicht, da
gen an Bewohner mit erstem Wohnsitz eine Einschrankung | der Funktionszusammenhang nicht mehr gegeben ist. Da den
der zukiinftigen Nutzung als eigene Ferienwohnung, sollte der | Eigentiimer:innen jedoch die Aufgabe der Ostsee-Akademie
Bewohner einmal die Wohnung verlassen. Eine friiher ge- nicht angelastet werden kann, bleiben Ferienwohnungen im WA
troffene Kaufentscheidung fir eine ,zukinftige Ferienwoh- o weiterhin, jedoch nur noch ausnahmsweise zulassig.
nung zur Selbstnutzung oder zur teilweisen Vermietung wird
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durch diese geplante Nutzungseinschrankung blockiert und
kann nicht toleriert werden.

Durch diese Nutzungsbeschrankung greift die Verwaltung
stark in die Eigentumsrechte der Eigentumer ein, was sich
auch dramatisch auf den Wert der Eigentumswohnung aus-
wirken wird. Durch diese Nutzungsbeschrankung als Ferien-
wohnung oder auch Zweitwohnung wird quasi eine Wieder-
veraullerung der Wohnung forciert, was ja urspriinglich nicht
gewinscht ist.

Es wird darum gebeten, diesen Punkt noch einmal zu Uber-
denken, um den derzeitigen Eigentimern Bestandsschutz zu
gewahren, sowohl fiir die eigene Nutzung als auch fir zukunf-
tige Nutzungen bei Eigentumswechsel.

Mit einer ,Bestandswahrung® kann auch die derzeitige ausge-
wogenen Nutzung des Objektes fortgesetzt werden.

Bestehende Ferienwohnungen konnen somit weiter genutzt
werden, jedoch werden neue Ferienwohnungen vorerst nicht
mehr genehmigt.

Des Weiteren werden Nebenwohnungen kunftig ausgeschlos-
sen. Fur Nebenwohnungen gilt gemaR klarstellender Festset-
zung des Bebauungsplans ein Bestandsschutz fir alle Neben-
wohnungen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebau-
ungsplans bereits bestanden. Aber auch, wenn zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Bebauungsplans die Wohnung noch nicht
als Nebenwohnsitz, sondern als Ferien- oder Dauerwohnung
genutzt wird, kann die Wohnung zu einem spateren Zeitpunkt
durch die Eigentumer:innen als Nebenwohnung genutzt werden.
Neue Nebenwohnungen, sofern sie den in der Festsetzung ge-
nannten Bedingungen nicht entsprechen, sind zukunftig jedoch
unzulassig.

Die Festsetzung wird dahingehend angepasst, dass die Weiter-
gabebeschrankung auf Verwandte ersten und zweiten Grades
entfallt. Die Festsetzung Nr. 1.6 wird folgendermal3en ange-
passt:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die Nutzung von
Wohnungen als Nebenwohnung unzulassig. Als Nebenwoh-
nung gilt eine Wohnung, die insgesamt an mehr als der
Hélfte der Tage eines Jahres unbewohnt ist.

Satz 1 gilt nicht, wenn

a) eine Wohnung von Eigentimer:innen selbst als Nebenwoh-
nung gemaf Satz 2 genutzt werden soll und sich die betreffende
Wohnung schon vor Inkrafttreten des Bebauungsplans in deren
Eigentum befand,
b) ei .

eulel “G:"'H'.'g ZE;“'IZI EI'HSE"'IT des I"Ié'alt.t.';t;“s E!IEE Bebay
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rickliegen- eine Wohnung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
des Bebauungsplans bereits als Nebenwohnung gemal
Satz 2 genutzt wird und die betreffende Wohnung nachfol-
gend oder zu einem spateren Zeitpunkt durch neue Bewoh-
ner:innen ebenfalls als Nebenwohnung gemaR Satz 2 ge-
nutzt werden soll.

VVom Ausschluss nicht betroffen sind Nebenwohnungen von
i.d.R. Berufspendler:innen, die regelmafig zu Arbeitszwecken
bzw. aufgrund der Nahe zum Arbeitsort die Nebenwohnung be-
wohnen.

Die bestehenden Nutzungsrechte werden nicht wesentlich ein-
geschrankt, da die genehmigten oder genehmigungsfahigen Fe-
rien- und Nebenwohnnutzungen Bestandsschutz geniefden.

17.3 Stellplatzquote ist zu niedrig

Weiterhin ist an der Ausgestaltung der ,wenigen® Parkplatze
im Entwurf Kritik angebracht. Wie sicherlich vor Ort schon ein-
mal gesehen, gibt es in der Ostseestralle und auch im Euro-
paweg jetzt schon kaum bzw. keine freien Parkmdglichkeiten.
Die von stadtischer Seite angenommene Pkw-Formel ent-
spricht wohl kaum der aktuellen und auch nicht den zukdinfti-
gen Mobilitatsansprichen der potentiellen Bewohner der
neuen Wohnungen. Es wird hier zuktinftig zu Verteilungs-
kdmpfen um den geringen Parkraum kommen und die ,Fehl-
nutzung® durch verzweifelte Parkplatzsucher wird grof3en
Druck auf das Nachbarschaftsverhalten ausiiben. Gerade die
Eigentiumer von Zweitwohnungen und Ferienwohnungen mit

Angesichts der Lage (in 5 Fahrradminuten oder 15 Fulminuten
ist das Zentrum Travemiindes zu erreichen) und der guten Bus-
sowie Bahnanbindung wird flr freifinanzierte und geforderte
Wohnungen eine reduzierte Stellplatzquote festgesetzt.

Bei den angesprochenen Parkplatzen der Ostseestrafe 2 und
des Altenheims handelt es sich um Privatparkplatze auf Privat-
grund. Auf die Beschrankung von privaten Stellplatzanlagen hat
der Plangeber mit dem Bebauungsplan keinen Einfluss. Es liegt
in der jeweiligen Verantwortung der Grundstiickseigentimer,
die eigenen Flachen gegen Fremdnutzung zu schutzen. Ein stei-
gendes Risiko einer Fremdnutzung wird durch das Neubauvor-
haben nicht gesehen.

Kenntnisnahme
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markiertem Stellplatz, die nicht taglich vor Ort sind, werden
durch ,Fremdparker extrem belastet.

Hier drangt sich naturlich auch die Frage auf, wie daflir Sorge
getragen wird, dass die Parkplatze von Eigentimern der Ost-
seestralde 2 und auch die Mitarbeiter- und Besucherpark-
platze des Altenheims geschutzt werden.

Nr. 18 Stellungnahme R (Schreiben vom 30.03.2024)
Hinweis: Der Ubrige Teil der Stellungnahme entspricht weitestgehend Stellungnahme A und wird hier nicht nochmal wiedergegeben.

2.
3.

4.

18.1 Informationen unzureichend

Am 19.03.2024 war der Einwender bei der Prasentation des
Bauvorhabens (Bebauungsplan 32.77.00) in Travemunde.
Leider war die Prasentation in vielen Aspekten unverbindlich
und nicht aussagekraftig. Hinweise und Kritik einiger Besu-
cher wurden abgespeist.

Einige Beispiele:
1.

Werden Eigentumswohnungen oder Mietwohnungen ge-
baut?

Wie viele Wohnungen sind sozial geférdert?

Wie will man Héhenunterschiede im Gelande ausglei-
chen?

Wie sollen die Wohnungen energetisch versorgt werden
usw.?

Beantwortet wurden Fragen mit den Aussagen:

Das wissen wir noch nicht.

So weit sind wir noch nicht.

Das nehmen wir einmal mit.

Die Zeiten haben sich geandert.

Wir missen 5000 Wohnungen bauen.

Bei dem durchgefiihrten Beteiligungsverfahren handelte es sich
um die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB. Zu diesem Verfahrensschritt liegen naturgemaf noch
nicht alle Informationen vor, da diese erst mittels der gesetzlich
vorgegebenen Beteiligungen (§§ 3 und 4 BauGB) in Erfahrung
gebracht werden. Zudem schafft ein Bebauungsplan lediglich
das Baurecht fur eine Flache, beschéftigt sich aber nicht mit der
spateren Realisierung. Daher liegen manche Fragen aulRerhalb
des Regelungsbereichs des Bebauungsplanverfahrens und kon-
nen auf dieser Ebene nicht beantwortet werden.

Auf die gestellten Fragen wurde im Rahmen der Informations-
veranstaltung folgendermalfien geantwortet:

Zu 1. und 2.: Insgesamt plant der Vorhabentrager nach derzeiti-
gem Stand ca. 140 Wohnungen zu realisieren, davon 15 in Rei-
henhausern, der Rest im Geschosswohnungsbau. Aufgrund ei-
nes politischen Beschlusses sind mindestens 30 % der Woh-
nungen als geférderte Wohnungen zu erstellen. Aktuell plant der
Vorhabentrager einen Anteil von ca. 60 % der Wohnungen als

Klarstellung
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geférderte Wohnung zu realisieren. Inwieweit die tibrigen Woh-
nungen freifinanzierte Mietwohnungen oder Eigentumswohnun-
gen werden, steht momentan noch nicht fest.

Zu 3.: Hohenunterschiede im Gelande werden mittels Gelande-
modellierung angeglichen.

Zu 4.: Fir die energetische Versorgung wird derzeit ein Energie-
konzept erstellt, welches verschiedene Varianten fir eine nach-
haltige Energieversorgung pruft. Fossile Energietrager sind da-
bei ausgeschlossen.
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Teil A.2: Fragen und Anregungen, die im Rahmen der Informationsveranstaltung am 19.03.2024 ge&auBert wurden
Die Anregungen und Fragen der Offentlichkeit werden im Folgenden thematisch aufgeflhrt und ausgewertet.

Anregungen / Fragen der Offentlichkeit nach Themen

Antwort / Erwiderung durch die Hansestadt Liibeck

1.  Stadtebauliche Dichte und Versiegelung, Ortsbild

Die geplante Dichte und der Versiegelungsgrad, hier insbeson-
dere ausgeldst durch die Stellplatzanlagen, wird kritisch gese-
hen. Es entsteht der Eindruck, dass im Rahmen des Vorha-
bens sehr eng gebaut und viel Griin verschwinden wird. Die
Abstande der Stellplatzanlagen zu den umliegenden Grundsti-
cken scheinen zu gering. Es bestehen insgesamt Bedenken ei-
ner massiven Veranderung der aktuellen Wohnsituation, insbe-
sondere der entstehenden Larmemissionen. Die Lebensquali-
tat der vorhandenen Bewohnerinnen und Bewohner wird zu-
nehmend eingeschrankt.

Es wird angeregt, einen alternativen Standort fir den Woh-
nungsbau zu prufen oder nur die Halfte der bisher geplanten
Wohneinheiten auf der Vorhabenflache zu realisieren.

Das Mal} der baulichen Nutzung entsprechen berwiegend dem geltenden Planungs-
recht. Lediglich im WA 4 wird das Maf3 der baulichen Nutzung geringfligig erhdht (< 30
m?), um den Flachenverlust durch die Abgabe von Privatflache fir die 6ffentliche Griin-
flache / Spielplatz zu kompensieren.

Insgesamt ermdglicht der Bebauungsplan ein fur ein allgemeines Wohngebiet Gbliches
und vertragliches Maf} an baulicher Dichte.

Gem. Festsetzungen des Planentwurfs sind die Stellplatze mit einer Hecke einzugru-
nen, sodass sie optisch von den Nachbargrundstiicken nicht so stark wahrgenommen
werden.

Als Mehrgewinn fir die gesamte Siedlung ist die geplante &ffentliche Grinflache fir ei-
nen Spielplatz anzusehen.

Im Hinblick auf die angespannte Situation auf dem Libecker Wohnungsmarkt ist
Libeck angehalten, den dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen. Um den Flachen-
verbrauch aufRerhalb von Siedlungsgebieten zu minimieren, sollen dafir vorzugsweise
Brachflachen im Innenbereich (Siedlungsbereich) zu Wohnbauflachen umgewandelt
werden. Die Umsetzung der Planung tragt also dazu bei, die bestehende Nachfrage
nach Wohnraum zu befriedigen und zugleich Brachflachen im Innenbereich nachzunut-
zen sowie wertvolle Griin- und Ackerflachen im Aufdenbereich zu schonen.

Es werden laut Entwurf 2-3 Geschosse geplant. Wird das Erd-
geschoss mitgezahit?

Das Erdgeschoss gilt als Vollgeschoss; 2-3 Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss wer-
den sich in der Umsetzung also als Erdgeschoss, 1-2 Obergeschosse und ein Staffel-
geschoss abbilden. Unter Staffelgeschoss wird ein Geschoss verstanden, welches eine
geringere Grundflache als das darunter liegende Geschoss aufweist, bspw. indem Au-
Renwande zuruckversetzt liegen.

Es gibt Bedenken, dass sich die Hauser nicht in das beste-
hende Ortsbild des Pommernzentrums einflgen.

Die Baukorper greifen mit zwei Vollgeschossen + Staffelgeschoss (Reihenhauser) bzw.
drei Vollgeschosse + Staffelgeschoss (Mehrfamilienhauser) die Kubaturen der umlie-

genden Gebaude auf. Zugunsten eines Griin-dachs fir die Niederschlagsretention und
-verdunstung werden die Gebaude mit Flachdachern versehen (wie auch Europaweg 2
a-c). Der Bebauungsplan setzt zudem als Fassadenmaterial rotes, beiges oder graues
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Sicht-/Verblendmauerwerk und/oder Putz in Weil3 oder gedeckten Farben fest und ori-
entiert sich damit ebenfalls an den bereits vorhandenen Fassadengestaltungen.

2. Nutzungen — Geférdertes Wohnen

Zu welchem Anteil wird es geférderte Wohnungen auf der Vor-
habenflache geben?

Gemal Burgerschaftsbeschluss sind mind. 30% der neu geplanten Wohnungen als ge-
forderte Wohnungen (1.-3. Férderweg) umzusetzen. Der Vorhabentrager beabsichtigt
aktuell, eine hdhere Quote an geférderten Wohnungen zu realisieren.

Wie soll der geférderte Wohnungsbau finanziert werden?

Beim geférderten Wohnungsbau erhalt der/die Bautrager:in oder Vermieter:in staatliche
Fordermittel fir den Bau oder Betrieb der Wohnungen. Im Gegenzug unterliegen die
Wohnungen einer Mietpreisobergrenze, die deutlich unter den Mietpreisen im freifinan-
zierten Wohnungsbau liegt.

Die Bestandsgebaude Ostseestralte 10 und die bestehenden
Reihenhauser — sind dies auch o6ffentliche geférderte Wohnun-
gen?

In den Reihenhausern in der Ostseestralle sowie im Geschosswohnungsbau Ostsee-
stral’e 10 — 10 h sind Uberwiegend geférderte Wohnungen untergebracht. Die Miet-
preisbindung lauft im Jahr 2027 aus.

3. Nutzungen - Gewerbe

Ist Gewerbe auf den neuen Grundstlcken geplant, z.B. zur
Versorgung des Gebiets 0.A.? Der Bedarf wird als grol3 einge-
schatzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe allgemein
zulassig. Der Vorhabentrager beabsichtigt jedoch, auf den Grundstiicken der ehemali-
gen Ostseeakademie reinen Wohnungsbau zu verwirklichen.

Im urbanen Gebiet (MU, Flache sldlich der Ostseestral3e) sind neben Buro-/Geschéfts-
gebauden auch Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebetriebe zu-
lassig. Derzeit ist noch nicht absehbar, welche Nutzungen zukiinftig auf der Flache rea-
lisiert werden.

Ein Bebauungsplan kann nur die planungsrechtliche Zulassigkeit fir bestimmte Nutzun-
gen schaffen. Die Entscheidung, ob ein Standort bspw. fiir ein Restaurant oder ein La-
dengeschaft wirtschaftlich tragbar ist, liegt jedoch im Ermessen des jeweiligen Unter-
nehmens. Ein Bebauungsplan kann die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen nicht
erzwingen.

4. Nutzungen — Soziale Infrastruktur

Die Planung eines Quartiersspielplatz wird beflrwortet. Wird
auch eine Kita geplant?

Nach aktuellem Stand ist keine Kita geplant. Die durch die Neuplanung ggf. verursach-
ten Kita-Bedarfe kdnnen mit den in Travemiinde vorhandenen und neugeplanten Kitas
abgedeckt werden.
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Wie soll Traveminde den Bevolkerungszuwachs infrastruktu-
rell, insbesondere in Hinsicht auf Schul- und Kitaplatze, bewal-
tigen?

Die durch die Neuplanung ggf. verursachten Kita-Bedarfe kbnnen mit den in Tra-
vemunde vorhandenen und neugeplanten Kitas abgedeckt werden.

Aufgrund der allgemein umfassenden Bautatigkeit in Travemuinde (u.a. Baggersand,
Neue Teutendorfer Siedlung, Pommernzentrum) kann der Zuwachs an Grundschulkin-
dern derzeit nicht mehr in den vorhandenen Raumlichkeiten aufgefangen werden. Eine
Erweiterung der Grundschulen oder ein Grundschulneubau werden kurz- bis mittelfris-
tig notwendig.

5. Nutzungen - Kultur- und Gemeinschaftsflachen

Der Wegfall der Ostsee-Akademie und des angegliederten
Restaurants ist ein grof3er kultureller Verlust fir die Bevdlke-
rung des Pommernzentrums. Das Gemeinschaftsgefuhl und
der Charakter der Siedlung verschwindet zunehmend. Es be-
steht der Wunsch, einen alternativen Treffpunkt oder einen
zentralen Ort mit Angeboten flr die Bewohner:innen zu schaf-
fen um den Zusammenhalt und die Wohnqualitat im Gebiet
insgesamt zu férdern.

Der Wunsch nach einem gemeinsamen Treffpunkt ist nachvollziehbar.

Ein Bebauungsplan kann jedoch nur die planungsrechtliche Zulassigkeit fur bestimmte
Nutzungen schaffen. Sowohl im allgemeinen Wohngebiet als auch im urbanen Gebiet
sind Anlagen fur u.a. kulturelle bzw. soziale Zwecke zulassig. Die Entscheidung, ob ein
Standort bspw. fur ein Restaurant oder Veranstaltungszentrum wirtschaftlich tragbar ist,
liegt jedoch im Ermessen des jeweiligen Unternehmens/Tragers. Ein Bebauungsplan
kann die Ansiedlung von gewerblichen oder sozialen Nutzungen nicht erzwingen. Ge-
prift wird im weiteren Verfahren, ob auf der Spielplatzflache auch Angebote fur Er-
wachsene, bspw. eine Sitzecke, geschaffen werden kénnen.

6. Verkehrliche Infrastruktur

Die verkehrliche Infrastruktur und die Zuwegungen sind nicht
fur eine Nachverdichtung in dem Ausmal} ausgelegt.

Die Ostseeakademie beherbergte sieben Seminarraumen, 20 Blros, einen Veranstal-
tungssaal und ein Restaurant. Es konnten Veranstaltungen mit tber 1000 Besuchern
durchgefiihrt werden. Das Verkehrsaufkommen der rund 140 neuen Wohneinheiten
kann die vorhandene verkehrliche Infrastruktur bewaltigen.

7. Ruhender Verkehr - PKW

Welcher Stellplatzschliissel wird flir das Neubauvorhaben her-
angezogen?

Der Stellplatzschlissel wird abhangig von der Wohnform festgelegt. Es wird zum aktu-
ellen Stand der Planung ein Stellplatzschlissel von 1,0 fur Eigentumswohnungen und
die Reihenhauser, 0,8 fir frei finanzierte Wohnungen und 0,6 fir geférderte Wohnun-
gen vorgesehen.

Mit welchem Umfang an privaten Stellplatzen wird die Tiefga-
rage geplant?

Zum aktuellen Stand der Planung werden ca. 30 private Stellplatze in einer Tiefgarage
unterhalb des dstlichen Wohnblocks vorgesehen.
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Sind die oberirdischen Parkplatze der Neuplanung quartiersge-
bunden? Der durch die Planung ausgeléste Mehrverkehr
durch Besuchende ist nicht zu unterschatzen. Es gibt Beden-
ken, dass sich die Parksituation mit der Neuplanung verschlim-
mert. Die Parkplatzsituation solle nochmal tUberdacht werden.

Der festgesetzte Stellplatzschlissel wird als auskémmlich fir die Neubebauung be-
trachtet. Die Stellplatze werden entsprechend den Wohnformen zugewiesen. Im o6ffent-
lichen StralRenraum ist zudem eine Uberdurchschnittlich hohe Quote an 6ffentlichen
Stellplatzen (fir Besucher:innen) gegeben. Uber die Buslinie 33 und den Bahnhalte-
punkt Skandinavienkai gibt es weiterhin eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Per-
sonenverkehr mit Anschluss an das Travemuinder sowie Libecker Zentrum. Von einem
wesentlich steigenden Parkdruck wird deshalb nicht ausgegangen.

8. Ruhender Verkehr - Fahrrader

Werden auch Parkplatze fur Fahrrader bertcksichtigt?

Auch fur Fahrrader wird eine Stellplatzquote festgesetzt. Die Quote hangt von der An-
zahl der Rdume in den Geschosswohnungsbauten ab. Zudem werden Vorgaben hin-
sichtlich der Unterbringungsqualitaten getroffen, u.a. gute Erreichbarkeit und tberdacht.

9. OPNV - Busverkehr

Die Buslinie 33 verursacht aktuell Probleme bei der gegenseiti-
gen Begegnung in der Ostseestral3e, insbesondere auf Hohe
des Alten- und Pflegeheims. Besteht die Mdglichkeit, eine Ver-
bindung zwischen Europaweg und Ostseestralie zu schaffen,
um die Situation zu verbessern?

Die Ostseestrale mit einer Fahrbahnbreite von rund 5,50 m ermdglicht regular den Be-
gegnungsverkehr zwischen Pkw und Bussen. Eine Notwendigkeit zur Verlegung der
Bustrasse ist nicht erkennbar. Es ist daher nicht vorgesehen, eine Verbindung zwi-
schen Europaweg und Ostseestralle zur Abwicklung des Busverkehres zu erdffnen.

10. Natur und Landschaft

Was passiert mit den 6ffentlichen und privaten Grinflachen?

Die privaten Grinflachen werden gesichert, indem Gberbaubare Grundstiicksflachen
nur fir die Bereiche festgesetzt werden, in denen eine Bebauung geplant oder vorhan-
den ist.

Die neu geplante 6ffentliche Grinflache wird kinftig als Kinderspielplatz angelegt.

Der alte Baumbestand auf der Vorhabenflache soll erhalten
werden.

Es ist ein Ziel, den vorhandenen Baumbestand soweit moglich zu erhalten. Zur Reali-
sierung des Vorhabens mussen jedoch Baume gefallt werden. Gefallte Baume werden
ersetzt. Im weiteren Verfahren werden die vorhandenen Baume genauer untersucht,
um den erforderlichen Ausgleich bestimmen zu kdnnen.

Wie werden die Hohenunterschiede im Gelande ausgegli-
chen?

Das vorhandene Gelande auf der Vorhabenflache fallt Richtung Norden ab. Im Bestand
wurde das Gefélle u.a. mit Treppen tUberwunden. Das Gelande auf der Vorhabenflache
soll zukunftig weitgehend barrierefrei erschlossen werden. Das Geldnde wird durch Ge-
lAndemodellierung so modelliert, dass u.a. eine Befahrbarkeit durch die Feuerwehr so-

wie ein stufenloses Begehen der zentralen 6ffentlich gewidmeten Wegeachse gewahr-

leistet wird.
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11. Flachen fiir die Feuerwehr

Es gibt bereits heute Probleme bei der Feuerwehrumfahrt fur
das Gebaude Ostseestralle 2. Wo ist die Feuerwehrumfahrt
fur das neue Bauvorhaben geplant? Wurden die Flachen der
Feuerwehr fur das Neubauvorhaben bericksichtigt?

Aufstellflachen flr die Feuerwehr sind im Entwurf fur die Vorhabenflache berlcksichtigt
und werden mit der Feuerwehr abgestimmt. Die Feuerwehraufstellflachen werden im
Geschosswohnungsbau auf dem eigenen Grundstlick nachgewiesen.

Die Feuerwehraufstellflachen der Bestandsgrundstticke, die nicht neu bebaut werden
sollen, werden nicht gepruft. Die Rettungswege und Aufstellflachen waren im Rahmen
der jeweiligen Bauantragsverfahren durch die Antragssteller (Bauherren) nachzuwei-
sen.

Die Feuerwehrauffahrt fir das Gebaude Europaweg 2c¢ und
die Anfahrt der Kirche sollte gepruft werden.

Im Bereich des Neubauvorhabens werden 4 Stellplatze fir die Kirche vorgesehen. Die
FW-Anfahrbarkeit der Kirche wird tber die geplante Stellplatzanlage im WA 4 gesichert.
Der zentrale Weg im Vorhabengebiet wird zudem mit einem Gehrecht fir die Allge-
meinheit belegt. Damit wird die fulRlaufige Erreichbarkeit der Kirche bestandskonform
beibehalten.

Auf der Vorhabenflache sind keine Grunddienstbarkeiten zugunsten des Europawegs
2c (bspw. zur Sicherung von Feuerwehr-Aufstellflachen) eingetragen.

12. Nachhaltigkeit / Energiekonzept

Warum kann die vorhandene Bausubstanz nicht weitergenutzt
und umgebaut werden? Stichwort ,Graue Energie’.

Ein Erhalt der Ostseeakademie und des angrenzenden Wirtschaftsgebaudes ist fir den
Vorhabentrager aus wirtschaftlicher Sicht nicht méglich, da eine aufwendige Sanierung
und Umbau notwendig ware, um die Raumlichkeiten fir die beabsichtigte Wohnbebau-
ung herzurichten.

Wie gestaltet sich die Heizversorgung fir das das Neubaupro-
jekt? Soll fur den Neubau ein Blockheizkraftwerk errichtet wer-
den, um mehrere Wohnungen gleichzeitig mit Energie zu ver-
sorgen?

Konkrete Aussagen zur Warmeversorgung kénnen zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht
getroffen werden. Im weiteren Verfahren wird ein Energiekonzept erstellt, welches ver-
schiedene Varianten der Energieversorgung miteinander vergleicht. Eine Losung mit
einem BHKW ist unwahrscheinlich, da es bereits deutlich nachhaltigere Varianten der
Warmegewinnung gibt (z.B. Luft- oder Erdwarmepumpen).

Es besteht der Wunsch einer gemeinsamen zentralen Versor-
gungsstrategie in der Wohnsiedlung (u.a. Ostseestralle 2 + 2
a).

Der Vorhabentrager hat vorrangig fur die eigenen Grundstiicke die Energieversorgung
zu sichern. Ein Anschluss der Bestandsgebaude wird als Anregung mitgenommen. Ein
gemeinsames Energienetz ware jedoch im Rahmen von privatrechtlichen Vereinbarun-
gen zwischen den einzelnen Grundstickseigentimern abzustimmen.

13. Nebenanlagen
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Gibt es im Falle einer Uberschreitung der Geruchsemmissio-
nen alternative Standorte fir die Millsammelplatze der neu ge-
planten Reihenhauser?

Der Bebauungsplan ermdglicht im Vorhabengebiet eine normale Wohnbebauung. Be-
sondere Geruchsemissionen sind nicht zu erwarten. Nebenanlagen, zu denen auch
Mullsammelstellen gehoren, sind im Vorhabengebiet innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den mit ,NA® gekennzeichneten Flachen fir Nebenanla-
gen zulassig.

14. Grundstiicksgrenzen

Die Abgrenzung der Grundstiicksgrenzen des allgemeinen
Wohngebietes mit dem tatsachlichen Bestand scheinen nicht
zusammenzupassen. An der Ostseestral3e 2 gibt es einen pri-
vaten FuRweg, der augenscheinlich nicht berticksichtigt wurde.

Die Abmessungen und Grenzen im Bebauungsplanentwurf basieren auf dem amtlichen
Liegenschaftskataster, die exakt aufgemessen sind. Die Neubebauung im Bereich der
Ostseeakademie erfolgt nur auf den Grundstiicken des Vorhabentragers. Auf diesen
Grundsticken liegen nur Grunddienstbarkeiten zugunsten der Kirche, die mit der Pla-
nung gesichert werden. Eine allgemein nutzbare Durchwegung (Gehrecht) zum Euro-
paweg und zur Kirche wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gesichert. Die
tatsachliche Verortung des angesprochenen Wegs wurde evt. durch den/die Einwen-
der:in falsch eingeschatzt.

15. Eigentumsverhaltnisse

Wem gehdrt die Flache der ehemaligen Ostsee-Akademie?
Wer wird letztlich Eigentumer sein und die Wohnungen vermie-
ten?

Die Flachen werden von der Lorenz Gruppe / WET GmbH entwickelt. Die Reihenhau-
ser sollen nach jetzigem Stand an Dritte verkauft werden. Mindestens 30 % der Woh-
nungen werden als geférderte Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau entwickelt.
Zu welchen Anteilen die Ubrigen Geschosswohnungen in Eigentum ibergehen oder als
freifinanzierte Wohnungen vermietet werden, steht noch nicht fest. Dies bleibt dem Vor-
habentrager tberlassen; der Bebauungsplan wird hierzu keine Festsetzungen treffen.
Mit Bauantragstellung ist die Verteilung der Wohnformen darzulegen.

Wem gehdrt das Kirchengrundstiick? Gibt es Informationen zu
den Kosten des Grundstuicks?

Aus Datenschutzgriinden werden keine Aussagen zur Privateigentum getroffen.

16. Bauausfiihrung

Gibt es einen festen Zeitplan fur die Baurealisierung?

Bebauungsplanverfahren sind ergebnisoffene Verfahren, deren Inhalte und Zeitplane
bspw. aufgrund von Abstimmungen, politischen Gremien und Entscheidungen und Zeit-
kapazitaten zuarbeitender Fachgutachter beeinflusst werden. Der Abschluss des Be-
bauungsplanverfahrens wird fir Ende 2024 angestrebt, kann jedoch nicht zugesichert
werden. Erst nach Beendigung des Bebauungsplanverfahrens kann die Realisierung
der geplanten Baubebauung starten. Hierzu sind Bauantragsunterlagen durch den Vor-
habentrager einzureichen. Ein konkreter Zeitplan fiir die Baurealisierung lasst sich da-
her noch nicht bestimmen.
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Wie erfolgt der Abriss? Der Abriss der Gebaude ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die Originale der Stellungnahmen sowie das Protokoll der Informationsveranstaltung kénnen im Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.

Bebauungsplan 32.77.00 / Auswertung der Beteiligungen gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Stand: 19.06.2024) 59/111



Teil B: Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung:

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung (18.03.-05.04.2024) nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 69 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Es sind insgesamt 31 Stellungnahmen eingegangen.

a) Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:

1.

S e

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

HL, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 12.04.2024)

HL, Bereich 4.401 Schule und Sport (Schreiben vom 08.04.2024)

HL, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege - Obere Denkmalschutzbehérde (Schreiben vom 27.03.2024)
HL, Bereich 3.370 Feuerwehr (Schreiben vom 27.03.2024)

HL, Bereich 3.390 Umwelt,- Natur- und Verbraucherschutz - Untere Wasserbehdrde (Schreiben vom 05.04.2024)

HL, Bereich 3.390 Umwelt,- Natur- und Verbraucherschutz - Natur- und Immissionsschutz sowie Klimaleitstelle (Schreiben vom
05.04.2024; Nachtrag vom 26.04.24)

Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung Schleswig-Holstein (LLuL) Abteilung Fischerei und Forst, Untere Forstbe-
hérde (Schreiben vom 05.04.2024)

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein — KampfmittelrAumdienst (Schreiben vom 20.03.2024)
Entsorgungsbetriebe Liibeck (Schreiben vom 19.04.2024)

Travenetz GmbH (Schreiben vom 03.04.2024)

Arbeitsgemeinschaft der nach § 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverbande AG 29 (Schreiben vom 05.04.2024)
KWL GmbH (Schreiben vom 03.04.2024)

HL, Naturschutzbeirat (Schreiben vom 04.04.2024)

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (Schreiben vom 03.04.2024)

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 20.03.2024)

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (Schreiben vom 25.03.2024)

Lubecker Hafengesellschaft (LHG) (Schreiben vom 28.03.2024)
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b) Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Bedenken und Anregungen vorge-
bracht und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben:

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

Eisenbahn-Bundesamt Auf3enstelle Hamburg / Schwerin (Schreiben vom 18.03.2024)

HL, Bereich 3.390 Umwelt,- Natur- und Verbraucherschutz - Untere Abfallentsorgungsbehdrde (Schreiben vom 18.03.2024)
HL, Bereich 3.390 Umwelt,- Natur- und Verbraucherschutz - Untere Abfallbehdrde (Schreiben vom 05.04.2024)
Gebaudemanagement Schleswig-Holstein (GMSH) (Schreiben vom 08.04.2024)

HL, Bereich 3.390, Untere Bodenschutzbehdrde (Schreiben vom 05.04.2024)

Landesamt Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz (Schreiben vom 05.04.2024)

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein (Schreiben vom 22.03.2024)

Ministerium flr Bildung, Wissenschaft und Kultur des Landes Schleswig-Holstein (Schreiben vom 22.03.2024)
Nah.SH GmbH (Schreiben vom 20.03.2024)

Stadtwerke Libeck Mobil GmbH — Mobilitatsplanung (Schreiben vom 04.04.2024)

TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 22.03.2024)

Wasser- und Bodenverband Ostholstein (Schreiben vom 18.03.2024)

WasserstralRen und Schifffahrtsamt Ostsee (Schreiben vom 22.03.2024)

Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Schleswig-Holstein e.V. (Schreiben vom 15.04.2024)

Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Referat IV 62 Regionalentwicklung und Regionalplanung (Schreiben vom
19.04.2024)

c) Von den nachfolgend aufgeflihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen Fallen wird davon
ausgegangen, dass keine Bedenken gegeniber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren:
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HL, Bereich 5.610, Stadtplanung und Bauordnung — Bauaufsicht
HL, Bereich 5.6.91, Libeck Port Authority

HL, Bereich 1.201, Haushalt und Steuerung

HL, Bereich 2.280, Wirtschaft und Liegenschaften

HL, Bereich 2.500, Soziale Sicherung - Wohnungsbauférderung
HL, Bereich 2.502, SeniorlnnenEinrichtungen SIE

HL, Bereich 2.830, Kurbetrieb Travemiinde

HL, Bereich 4.041 Fachbereichsdienste - Jugendhilfe
Bundesnetzagentur

Deutsche Post AG — Immobilien

Gasunie Deutschland Services GmbH

Global Connect GmbH

Handwerkskammer Libeck
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- Industrie- und Handelskammer Lubeck

- Kirchenkreis Libeck der Nordelbischen Evangelisch-Lutherischen Kirche

- Landesamt fur Umwelt Schleswig-Holstein (LfU), Abteilung Gewasser

- Landesamt fur Umwelt Schleswig-Holstein (LfU), Abteilung Naturschutz

- Landesamt fur Umwelt Schleswig-Holstein (LfU), Geologie und Boden

- Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung Schleswig-Holstein (LLuL), Abteilung Landwirtschaft

- Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung Schleswig-Holstein (LLuL), Abteilung Landliche Entwicklung

- Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein Katasteramt Liibeck

- LUbeck und Travemunde Marketing GmbH (LTM)

- Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Referat IV 52 Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht

- Ministerium far Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Referat StralRenbau - VIl 414 -

- Ministerium far Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VIl 4 - Verkehr und StralRenbau Uber Landesbetrieb Strallenbau
und Verkehr

- Seniorenbeirat

- Stadtwerke Libeck GmbH - Planung und Steuerung

- Telefonica Germany GmbH & Co. OHG und E-Plus Mobilfunk GmbH

- Versatel Deutschland GmbH

- Vereinigte Stadtwerke Media GmbH

- Wirtschaftsférderung Libeck GmbH

- Gemeinde Timmendorfer Strand

- Gemeinde Ratekau

- Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU)

- Beirat fir Menschen mit Behinderung Libeck

- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V. (Landesverband)

- Landesnaturschutzverband LNV Schleswig-Holstein

- Jugendhilfeausschuss Hansestadt Lubeck
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagung

Ergebnis

1 HL, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 12.04.2024)

1.1 Fehlende Einschatzung zu Verkehrszunahmen

Der Begriindung sind keine detaillierten Informationen zu et-
waigen Verkehrszunahmen zu entnehmen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt, durch eine Ver-
kehrsuntersuchung auszuschlief3en, dass durch die Zunahme
von Verkehren Probleme an den Anbindungen zur lvendorfer
LandstralBe entstehen. Derzeit ist eine Abschatzung aus Sicht
des hiesigen Bereichs nicht mdglich. Ggf. fallen die 140 jetzt
neu geplanten WE (neben den 490 vorhandenen) noch nicht
allzu sehr ins Gewicht; andererseits ist das sudliche MU-Ge-
biet bisher bei Prognosen (so auch bei der Ermittlung eines
Stellplatzschlissels) unberlcksichtigt geblieben.

Im Vergleich zur Bestandssituation mit der Ostsee-Akademie
als Veranstaltungsstatte wird fir die Vorhabenflache von kei-
ner wesentlichen Zunahme der Verkehrswege ausgegangen.

Eine Prognose flir das MU ist schwer mdglich, da die kinftige
Entwicklung derzeit nicht absehbar ist (Gewichtung Wohnen
und Gewerbe, besondere Wohnformen). Insgesamt ist fur das
MU mit einer Verkehrszunahme zu rechnen, die aber durch die
vorhandenen Stral3enverhaltnisse gut abwickelbar ist. Die
Knotenpunkte Europaweg-lvendorfer Landstra3e und Ostsee-
stralRe-lvendorfer Landstral3e sind zukunftig vsl. auch ohne
LSA ausreichend leistungsfahig.

Eine Verkehrsuntersuchung wird deshalb nicht fiur erforderlich
gehalten.

Hinsichtlich des Stellplatzschlissels im MU sei auf Festset-
zung Nr. 12.1 verwiesen, die die Anzahl von Stellplatzen fur
Wohnnutzungen regelt. Die Stellplatze fur gewerbliche Nutzun-
gen ergeben sich aktuell aus den Vorgaben der Landesbau-
ordnung Schleswig-Holstein (§ 49). Der nicht mehr geltende
Stellplatzerlass SH kann als Orientierungswert herangezogen
werden (1 Stellplatz je 30-40 m? Nutzflache), solang die neue
Stellplatzverordnung der Hansestadt Liibeck noch nicht be-
schlossen wurde.

Keine Bertcksichti-

gung
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagung

Ergebnis

1.2 Stellplatzschlissel zu niedrig

Gemalf Begriindung sollen fur die 125 WE im Geschosswoh-
nungsbau insgesamt 96 private Pkw-Stellplatze (allerdings in-
klusive 4 Stellplatze fur die Kirche) und fur die 15 Reihenhau-
ser weitere 15 private Pkw-Stellplatze angeboten werden.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr stellt fest, dass so nicht
der von der StralRenverkehrsbehorde geforderte Stellplatz-
schlissel von 1,5 Stellplatze / WE erreicht wird und fordert
eine entsprechende Erweiterung. Die Forderung dieses Stell-
platzschlissels wird auch damit begrindet, dass das Wohnge-
biet nur von einer Buslinie im 30-Minuten-Takt bedient wird. Es
befindet sich dort weder ein Verbrauchermarkt noch ein Kiosk,
wo Lebensmittel erworben werden kdnnen. Die ndchsten Ein-
kaufsmoglichkeiten befinden sich im Gneversdorfer Weg. Es
ist daher davon auszugehen, dass bei der Mobilitat die Nut-
zung von Pkw im Vordergrund steht.

Politisch wird die StralRenverkehrsbehérde zudem zurzeit stark
angehalten, auch bei Gefahrenabwehrmaf3nahmen in Form
von absoluten Haltverboten fur jeden dadurch wegfallenden
Parkplatz einen Ersatz zu schaffen.

Fir die Teilgebiete WA 3 und WA 4 sowie das urbane Gebiet
wird ein Stellplatzschlissel von 1,0 Stellplatzen je Eigentums-
wohnung, von 0,8 Stellplatzen je frei finanzierte Mietwohnung
sowie 0,6 Stellplatzen je geférderte Wohnung festgesetzt.

Aus stadtebaulicher Sicht wird dieser Stellplatzschliissel in An-
betracht der Lage und Anbindung des Gebiets als angemes-
sen angesehen. Uber die lvendorfer LandstraRe mit dem gut
ausgebauten Geh- und Radweg ist das Travemuinder Zentrum
mit vielen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in ca. funf Fahr-
radminuten, fulllaufig in etwa einer Viertelstunde zu erreichen.
Auch die bestehende Buslinie im Quartier und der benachbart
gelegene Bahnhaltepunkt mit Anbindungen in Richtung Tra-
vemunder Strandbahnhof und Libeck Hauptbahnhof sowie
zwei zusatzlich den Bahnhaltepunkt anfahrenden Buslinien ist
gut geeignet, um auf ein eigenes Kfz zu verzichten.

Durch die Uberplanungen in den Teilbereichen WA 3 und WA
4 sowie MU entfallen vsl. keine offentlichen Parkplatze.

Keine Bertcksichti-
gung

1.3  Offentliche Besucherparkplatze ausreichend vorhanden

Offentliche Besucherparkplatze scheinen mit den ca. 60 Park-
platzen in der Ostseestralte und den 24 Parkplatzen im Euro-
paweg in ausreichender Anzahl vorhanden zu sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

1.4 Fehlende Aussagen zu Fahrradabstellanlagen

Wie bereits zum Aufstellungsbeschluss angemerkt, sollten
auch konkrete Aussagen Uber Fahrradabstellanlagen erganzt
werden. Die Radverkehrsbeauftragte fordert, dass vor den Ge-
bauden und insbesondere vor dem Quartiersspielplatz und
dem Spielplatz Fahrradabstellanlagen fir Besucher:innen vor-
zusehen sind.

Fir das Vorhabengebiet (WA 3 + 4) sowie das urbane Gebiet
ist die Anzahl und Qualitat der Fahrradabstellanlagen festge-
setzt (vgl. Festsetzung Nr. 12.2). Die Fahrradabstellanlagen
sind an gut erreichbaren Orten zu errichten, dies kann vor ei-
nem Gebaude, aber auch im Gebaude oder der Tiefgarage
sein. Fur Besucher:innen-Stellplatze wird jedoch die Errich-
tung in der Nahe der Hauseingange empfohlen.

Klarstellung

Bebauungsplan 32.77.00 / Auswertung der Beteiligungen gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB (Stand: 19.06.2024)

64/111



Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagung

Ergebnis

Die detaillierte Verortung und Gestaltung der Fahrradabstell-
anlagen ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Be-
zuglich der Ausgestaltung des offentlichen Spielplatzes kon-
nen Fahrradabstellanlagen im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrags (ErschlieBungsvertrags) abschliel3end geregelt wer-
den.

Die im stadtebaulichen Entwurf eingezeichnete private Spiel-
flache im WA 4 stellt den gemal § 8 LBO SH geforderten
Kleinkinderspielplatz fir die unmittelbaren Anwohner:innen
dar. Fahrradstellplatze sind hierfur nicht notwendig.

1.5 Konzept zur Mullentsorgung unklar

Der Pkt. 5.6 der Begriindung fuhrt aus, dass fur die Mdllent-
sorgung Unterflursysteme zum Einsatz kommen. Sowohl das
WA 3, als auch das WA 4 verfiigen gemaf} B-Plan-Entwurf
Uber NA-Flachen. Unklar ist nach hiesiger Auffassung - auch
wegen unterschiedlicher Darstellungen im stadtebaulichen
Konzept -, ob an beiden Stellen Unterflurmdllsysteme zum
Einsatz kommen sollen.

Der Bereich Stadtgrin und Verkehr weist vorsorglich darauf
hin, dass die NA-Flache des WA 3 auf H6he des Anschlusses
,Kleines Haff* an der Stelle nicht durch Miillfahrzeuge ange-
fahren werden kann und somit dort ein Unterflurmullsystem
ausscheidet. Es misste - zumindest in der Begriindung - ggf.
darauf eingegangen werden, wohin die Mulltonnen zur Abho-
lung gestellt werden mussen (Richtung Kleines Haff oder zur
Wendeanlage der Ostseestralde).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt in den Teilgebieten WA 3 und WA 4
ausreichend grof3e Flachen fur Nebenanlagen fur Mullsammel-
orte fest.

Fir das WA 4 ist die Mullsammlung in einem Unterflursystem
vorgesehen. Die Abholung erfolgt vom Europaweg. Fur die
Mullsammlung im WA 3 ist vsl. kein Unterflursystem vorgese-
hen. Die Mullbehalter kdnnen theoretisch sowohl an die Ost-
seestral3e als auch an die Stral3e Kleines Haff geschoben und
dort abgeholt werden.

Kenntnisnahme

1.6  Aufstellflachen fir Feuerwehr und Mullentsorgung auf
privaten Flachen nachweisen

Der Bereich Stadtgrin und Verkehr stellt vorsorglich klar, dass
darauf zu achten ist, dass sich Feuerwehraufstellflachen und
Flachen fur die Millentsorgung nicht in 6ffentlichen (Neben-

Die Flachen fiir die Millsammlung sowie die Feuerwehrauf-
stellflachen sind im WA 3 und WA 4 auf den Privatflachen vor-
gesehen.

Klarstellung
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagung

Ergebnis

YAnlagen befinden sollen, da sie private Belange betreffen. Fur
etwaige Belange werden keine Parkverbote in 6ffentlichen Fla-
chen angeordnet.

1.7  Unterflursystem im WA 4 mdglich

Die NA-Flache fir das WA 4 an der Wendeanlage des Euro-
paweges scheint auch flir Unterflursysteme mdglich. Das
Fahrzeug der EBL wirde neben der Anlage - in der Zufahrt al-
ler Stellplatze - stehen konnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, vgl. Punkt 1.5.

Kenntnisnahme

1.8 Verbreiterung des Gehrechts zugunsten Radfahrer

Unter Pkt. 5.5 der Begriindung werden Gehrechte fur die All-
gemeinheit innerhalb der Bauflachen WA 4 thematisiert, die
die private Stralle bzw. Stellplatzanlage zwischen Ostsee-
stralle 2, 2a und 6 mit dem Europaweg verbinden sollen.
Diese sind ebenfalls in der Planzeichnung und im stadtebauli-
chen Konzept erkennbar und sollen eine Breite von 2,50 m
erhalten.

Der Bereich Stadtgrin und Verkehr fordert, diese Wege auf
3,00 m zu verbreitern, damit dort auch Fahrrader erlaubt wer-
den konnen. Insofern musste es sich hier um ein Geh- und ein
(eingeschranktes) Fahrrecht handeln.

Die mit einem Gehrecht belastete Wegeverbindung zwischen
Europaweg und Ostseestral3e ist nicht fir den fahrenden Rad-
verkehr ausgelegt. Die Wegeverbindung stellt neben dem ful3-
laufigen Pendler:innenverkehr zwischen dem Europaweg und
der Ostseestralle gleichzeitig die Zuwegung zu den angren-
zenden neuen Wohnhausern dar. Die Breite von 2,50 m ist
ausreichend fur die Herstellung eines barrierefreien Gehwe-
ges, den Radfahrende schiebend nutzen kénnen.

Flr Radfahrende ist eine geeignete Verbindung Gber den 6 m
breiten Geh- und Radweg von der Ostseestralle zum Europa-
weg im ndrdlichen Grenzbereich des Plangebiets vorhanden.

Keine Bertcksichti-
gung

1.9 Gehrecht Uber Privatstrale verldngern Der Hinweis wird aufgenommen und die Flache der Privat- Berucksichtigung
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass das Geh-/(einge- stral3e bis zum Anschluss an die Ostseestralte mit einem Geh-
schrankte) Fahrrecht nur Sinn macht, wenn es auf der Privat- | - Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Offentlichkeit und Lei-
straRe fortgefiihrt wird, um den Anschluss an die &ffentliche tungstrager belastet.
Ostseestralle zu schaffen. Hierzu sei darauf hingewiesen, dass die Festsetzung eines
Wegerechtes nicht die tatséchliche Nutzbarkeit durch die Of-
fentlichkeit sichert. Dies ware nur durch Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zu erreichen. Da die Eigentimer der Pri-
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vatstralRe in diesem Bebauungsplanverfahren nicht die Ver-
tragspartner der Stadt sind, kann eine Grundbuch-Eintragung
jedoch nicht erwirkt werden.

1.10 Gehrecht firr die Anbindung der Kirche und der Kinder- Eine Anbindung des Kirchenvorplatzes sowie der Kinderspiel- | Beriicksichtigung

spielflache erganzen

In diesem Zusammenhang weist der hiesige Bereich darauf
hin, dass auch fir die Kirche eine Anbindung an diesen Weg
eingeplant werden sollte. Diese Verbindung ist weder im stad-
tebaulichen Konzept noch im B-Plan-Entwurf erkennbar.

Dariber hinaus fehlt das Gehrecht zur Kinderspielflache auf
der offentlichen Griinflache im B-Plan; im stadtebaulichen
Konzept ist diese angedeutet. Die Gehrechte sind grundbuch-
lich in Form einer Grunddienstbarkeit zu sichern.

flache/6ffentlichen Grunflache an den zentralen Weg im WA 4
wird in der Planzeichnung erganzt.

1.11 Vertragliche Vereinbarung zur Beschilderung des We-
ges erforderlich

Mit dem Vorhabentrager bzw. mit einer spateren Eigentimer-
gemeinschaft sollte vereinbart werden, dass dieser Weg nicht
in einer Form zu beschildern ist, die die Nutzung durch die All-
gemeinheit / Offentlichkeit in Frage stellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags (ErschlieRungsver-
trags) kann hierfirr eine Regelung getroffen werden.

Kenntnisnahme

1.12 Zeichnerische Darstellung der PrivatstraRe fraglich

Dem Planentwurf ist zu enthehmen, dass die Flache zwi-
schen Ostseestralle 2, 2a und 6 als Privatstralle festgesetzt
wird. Das entspricht auch dem jetzigen Ist-Zustand.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr unterstreicht diese Fest-
setzung, da diese Strale aufgrund ihres Zuschnitts nicht die
Anforderungen an eine 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung erflllt. In diesem Zusammenhang wird die
gewabhlte Signatur hinterfragt.

Die PrivatstralRe wird fortan als Gemeinbedarfsflache ausge-
wiesen und mit einem Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht belastet.

Berucksichtigung
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1.13 VermalBung der privaten Tiefgarage im WA 4 gewlnscht

Weder dem Planentwurf noch dem stadtebaulichen Konzept
ist die Breite der TG-Zufahrt zu entnehmen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist vorsorglich darauf
hin, dass die Breite der Zufahrt den Pkw-Pkw-Begegnungsver-
kehr - auch bei Beibehaltung der Anzahl der oberirdischen
Stellplatze - zulassen kdnnen sollte.

Die Breite der Tiefgaragenzufahrt wird im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens auf Grundlage der Garagenverordnung
Schleswig-Holstein dargelegt. Der Bebauungsplan trifft hierzu
keine Festsetzungen.

tiw. Bertcksichtigung

1.14 Festsetzung Nr. 7.1: Baumscheiben fiir Ersatzpflanzun-
gen zu klein
Im Teil B — Text steht unter 7.1 ,Ersatzbdume sind in offenen
mindestens 10 m? grof3en Baumscheiben mit einem durch-
wurzelbaren Substratvolumen von mindestens 15 m* und
unter 7.2 (Baumpflanzungen innerhalb von Stellplatzanlagen)
»in einer mindestens 12 m? groRen Baumscheibe und mit
mindestens 18 m® Wurzelraum® zu pflanzen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert tiberall den zwi-
schen 5.660 und 5.610 abgestimmten Standard von 12 m? of-
fene Baumscheibe und 18 m* Wurzelraum.

Die Festsetzung Nr. 7.1 betrifft Bestandsbaume, die als ,zu er-
haltend” festgesetzt sind. Bei Abgang eines Bestandsbaumes
ist es u.U. nicht ohne weiteres moglich, die vorhandenen
Baumgruben zu vergréRRern, da sie sich bspw. innerhalb einer
bereits vorhandenen privaten Stellplatzflache befinden. Fir die
Ersatzpflanzungen von Bestandsbaumen entfallt die Angabe
zu den Baumscheibengréfien und Wurzelraumvolumen.

Die Festsetzung 7.1 wird daher wie folgt geandert:

71 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine Er-
haltungsbindung festsetzt, ist innerhalb von einem Jahr gleich-
wertiger Ersatz zu pflanzen. Bei Ersatzpflanzungen sind stand-
ortgerechte, vorzugsweise heimische Baumarten zu wahlen
und der Standort ist zu optimieren (Substrat, Beliiftung).
Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu be-
grinen und - sofern sie sich innerhalb einer Stellplatzan-
lage befinden — gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu si-
chern.

tiw. Bertcksichtigung

1.15 Festsetzung Nr. 7.4: Mindestabstand flir Heckenpflan- Die 50 cm stellten den geforderten Mindestabstand dar. Die 50 | Berticksichtigung
zungen zu gering cm wurden als Mindestanforderung fiir ein gutes Pflanzen-
wachstum bei gleichzeitig nicht zu groRem Flachenverlust fur
Im Teil B — Text steht unter 7.4: ,Die 6ffentliche Griinfliche — | die Offentliche Spielplatzflache angesehen. Die Abstimmung
Kinderspielplatz — ist [...] mit einer Laubholzhecke (gemas zur konkreten Gestaltung des Spielplatzes kann im Rahmen
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Pflanzliste (c) im Anhang) einzufrieden. Der Pflanzenmittel-
punkt der Hecken muss einen Mindestabstand von 50 cm zur
Grundstlicksgrenze aufweisen.”

Der Bereich Stadtgrin und Verkehr stellt fest, dass man aus
dieser Beschreibung die Festsetzung einer geschnittenen He-
cke herauslesen kdnnte. Selbst damit ware der Grenzabstand
von 50 cm zu eng, da sie zu schnell auf das angrenzende
Grundstuck wachsen wirde und die dortigen Nutzungen be-
hindert. Abhangig von der Pflanzenart und den Pflegemdglich-
keiten (Betreten und Arbeiten auf fremdem Grundstlick) ware
nur ein absolutes Mindestmalfd von 75 cm vertraglich.

des ErschlieBungsvertrags erfolgen. Die Festsetzung 7.4 wird
geandert und auf den Grenzabstand verzichtet:

Die offentliche Grunflache — Kinderspielplatz — ist zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen, mit Ausnahme von Zugangen, mit einer
mindestens 1,0 m breiten Laubholzhecke (gemaf Pflanzliste
(c) im Anhang) einzufrieden. [...]

1.16 Festsetzung Nr. 7.4: Ablehnung von geschnittenen He-
cken auf offentlichen Flachen

Geschnittene Hecken auf éffentlichen Flachen werden auf-
grund des zu hohen Pflegebedarfs abgelehnt und nicht ge-
pflanzt. Der Bereich Stadtgriin und Verkehr lehnt die Pflanzen-
auswahl ab, da Liguster giftig ist und die anderen Pflanzen
Baume sind und somit als freiwachsende Hecke / Stammbi-
sche zu viel Platz beanspruchen wiirde, der aber fiir Kinder-
spiel nutzbar sein soll. Diese Festsetzung ist komplett zu 16-
schen. Der Spielplatz wird unter der Verantwortung vom Be-
reich Stadtgriin und Verkehr DIN-gerecht mit den notwendigen
Einfriedungen unter Abwagungen hinsichtlich Wirksamkeit,
Naturerleben, sinnvoller Ausnutzung der begrenzten Flache
und der Nutzungen geplant und auf Kosten des Vorhabentra-
gers gebaut.

Die Bezeichnung ,geschnittene Hecken® in der Pflanzliste (c)
entfallt. Zudem wird auf die Art Liguster verzichtet. Es wird
aber aus ortsbildgestalterischer Sicht grundsatzlich an der
Festsetzung, die éffentliche Grinflache mit Hecken einzufrie-
den, festgehalten.

Tlw. Berucksichtigung

1.17 ErschlieBungsvertrag fir Kinderspielflache erforderlich Es ist vorgesehen, die Herstellung der Kinderspielplatzflache, Berucksichtigung
Da die spéter 6ffentliche Griinflache dem Vorhabentrager ge- | die Eintragung der Dienstbarkeit (Wegerecht) im Bereich der
hort, ist die Herstellung der dort verorteten Kinderspielfiache | Vorhabenflache WA 4 sowie die unentgeltliche Ubertragung
und die Eintragung der o.g. Dienstbarkeit in einem Erschlie- der 6ffentlichen Grinflache an die Hansestadt Libeck in ei-
Rungsvertrag zu regeln. Nach der Herstellung der Flache nem stadtebaulichen Vertrag zu sichern.
muss diese unentgeltlich an die HL Ubertragen werden.
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1.18 Ergdnzung zu G Bauantragsunterlagen gewtnscht

Im Teil B — Text steht unter G Bauantragsunterlagen: ,Fir
Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen mit Darstellung von Pflasterflidchen, befestigten
Fldchen, Nebenanlagen und Baum- und Strauchpflanzun-

gen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert folgende Ergan-
zung: ,mit der Darstellung der Vermessung von den angren-
zenden, 6ffentlichen Fldachen bis zu einem Abstand von 10 m
ab der Grundstlicksgrenze.*

Die Anregung wird bericksichtigt und der Hinweis H (vormals
G) ,Bauantragsunterlagen® entsprechend erganzt.

Berucksichtigung

1.19 Ergdnzung in der Pflanzliste (b) gewlinscht

Im Teil B — Text steht in den Anlagen unter Pflanzliste (b)
,Knicks und Feldhecken®: ,Bdume: Hochstdmme oder
Stammblische, mind. Stammumfang 16/18 cm"

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert die Erganzung:
wund auf éffentlichen Flachen mit einem mind. Stammumfang
18/20 cm*.

Der Forderung wird nicht gefolgt. Die geringere Pflanzgrofie
fur die Uberhélter in den Kicks wurde bewusst gewahlt, da
diese auf dem Wall schwieriger zu wassern sind und ein klei-
nerer Baum besser anwachst.

Der Mindeststammumfang fir Bdume auf sonstigen Flachen
(Pflanzliste (a)) betragt 18/20 cm.

Keine Bertcksichti-
gung

1.20 Zulauf von Regenwasser von Privatflachen auf offentli-
che Flachen verhindern

In der Begriindung unter 5.8 Entwasserung steht auf Seite
32: ,Da das RRB [Regenriickhaltebecken] jedoch laut Aussa-
gen der EBL (iberlastet ist, hat im Vorhabengebiet eine Riick-
haltung auf den Grundstiicken ((iber Griindécher, Rigolen,
ggf. Teilflache des Spielplatzes) und gedrosselte Abgabe zu
erfolgen.

Im Wasserwirtschaftlichen Begleitplan steht unter 3.2.4 Uber-
flutungsnachweis und Ruckhalteraum auf Seite 19: ,/n der
Teilflache B1* wird im Norden ein Quartiersspielplatz mit ei-
ner Gré3e von ca. 1250 m? entstehen. Das Geldnde der Fla-
che B1*féllt in Richtung des Spielplatzes ab, sodass sich

Aufgrund der schlechten Versickerungseigenschaften ist eine
Rickhaltung oberhalb des Bemessungsregens auf der Vorha-
benflache nicht méglich. Im Falle eines bspw. 30-jahrigen Re-
genereignisses kann das Wasser Uber die Notwasserwege
schadlos ins Regenrlckhaltebecken abflieen. Im Vorhaben-
gebiet dient der zentrale Stid-Nord-ErschlieBungsweg als Not-
wasserweg und kreuzt im weiteren Verlauf den 6ffentlichen
Rad- und Fulweg am nérdlichen Plangebietsrand.

Im Sinne einer multifunktionalen Flachennutzung, wie sie be-
reits in vielen Kommunen Ublich ist, soll die Kinderspielflache
ab dem 30-jahrigen Regenereignis als Uberflutungsflache die-
nen. Die Aufteilung der Uberflutungsflachen kann so erfolgen,
dass nicht die Spielgerate und Sandflachen Uberflutet werden,

Keine Bertcksichti-
gung
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- Spielplatzbedarf

In der Begriindung unter 6.3 Wohnfolgebedarfe - Spielplatz-
bedarf steht auf Seite 35: ,Auch, wenn in der Hansestadt
Liibeck bisher kein flichenbezogener Richtwert bezliglich
der Erforderlichkeit éffentlicher Kinderspielplétze angesetzt
wird, [...]*

passte Formulierung in der Begrindung tbernommen:

JAufgrund der Gré3e des Wohngebietes sowie der im né-
heren Umfeld nicht vorhandenen Spielpldtze wird die An-
lage eines neuen offentlichen Kinderspielplatzes fiir erfor-
derlich erachtet. Der konkrete Spielplatzbedarf wurde auf
Basis des flachenbezogenen Richtwerts gemél3 DIN-18034

Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwéagung Ergebnis
diese Fléche von der Hohenlage gut als Riickhaltefléche eig- | sondern bspw. der Sitzbereich fiir Erwachsene oder Rasenflé-
net. Mit einer Uberflutung von 50 % der Fldche und einer chen am Rand der Grinflache.

Einstautiefe von 0,1 m kénnen so bereits rd. 63 m> Wasser Bei einem Starkregenereignis gelangt der ,erste Schwall“ des
zuriickgehalten werden. Unweit des Spielplatzes ist eine Niederschlagswassers, der den ,normalen Alltagsdreck” mit
Tiefgarageneinfahrt vorgesehen, dort sind entsprechende Si- | gjch fijhrt, nicht auf die éffentliche Griinflache. Erst die nach-
cherungsmalinahmen zu treffen. . kommenden ,saubereren* Wassermengen werden auf die
Und unter 3.3 Notwasserwege steht auf Seite 19: ,Da zum Griinflache geleitet, sobald die sonstigen Riickhalteanlagen
aktuellen Zeltpunkt ausschlieBllich eine Planung fiir die Teil- ausgeschbpﬂ sind. Das Wasser soll dann gedrosse|t von der
flédche B vorliegt, konnen Notwasserwege ausschlieSlich fir | Griinflache in das Regenriickhaltebecken abgeleitet werden.
diese Flache konkretisiert werden. Auch innerhalb dieser Fla- | pie Einstautiefe in den Uberflutungsbereichen soll 20 cm nicht
che lésst sich ein Gefélle von Siden nach Norden feststellen, | (ipersteigen. Diese Einstautiefe wird vom Kommunalen Versi-
sodass das Wasser lber Verkehrsflachen zum einen direkt | cherer meist als unkritisch eingeschatzt.

zum Rickhaltebecken geleitet werden, zum anderen ist ein Die &ffentliche Griinfléche wird stzlich als Uberflut 1
schadloser Abfluss in Richtung der Spielplétze vorgesehen, r:e %tenk iche » run acPIe wire ﬁusa Zlich als k erflutungstia-
wo sich das Wasser gezielt sammeln kann ohne weitere che Starkregen® in der Planzeichnung vermerkt.

Schéden hervorzurufen.*

Der Bereich Stadtgrin und Verkehr stellt fest, dass fur den

Umgang mit Regenwasser offentliche und private Flachen zu

trennen sind. Offentliche Flachen sind vor dem Zulauf von Re-

genwasser von privaten Flachen baulich zu schitzen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr stellt fest, dass ein &ffentli-

cher Kinderspielplatz weder zur Wasserriickhaltung noch als

Notwasserweg dient. Im Gegenteil: die Kinderspielplatzflache

ist vor Regenwasserzulauf von anderen Flachen zu schiitzen.

Die Spielplatzflache ist aus den Berechnungen herauszuneh-

men.

1.21 Anpassung der Begrindung Pkt. 6.3 Wohnfolgebedarfe | Der Hinweis wird beriicksichtigt und die folgende, etwas ange- | Berlcksichtigung
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Der Bereich Stadtgriin und Verkehr stellt fest, dass zur Be-
rechnung der Spielplatzflache die flachenbezogenen Richt-
werte der DIN 18034:2020-10 herangezogen wurden. Deswe-
gen fordert der Bereich Stadtgriin und Verkehr die folgende
Formulierung: ,Gemal3 DIN 18034 wurden mit diesem fldchen-
bezogenen Richtwert im Zusammenhang mit den empfohle-
nen Mindestgréen der Spielplatzbedarf ermittelt.

im Zusammenhang mit den empfohlenen Mindestgré3en
ermittelt.”

1.22 Flachenbilanz ergdnzen
In der Begrindung erscheint keine Flachenbilanz.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert eine Flachenbilanz,
um die finanziellen Auswirkungen (Unterhaltung des Kinder-
spielplatzes) berechnen und planen zu kénnen.

Die Flachenbilanz wird in die Begriindung aufgenommen.

Berucksichtigung

1.23 Kostenubernahme Instandsetzung der Beleuchtungsan-
lagen im Europaweg und in der Ostseestralle

Da die Beleuchtungsanlage im unmittelbaren Umfeld des B-
Plan-Gebietes veraltet ist, kann es erforderlich werden, in
den Anschlussbereichen Europaweg und Ostseestralle die
Beleuchtungsanlage auf die neuen Begebenheiten anzupas-
sen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr regt an, vorsorglich ge-
genuber dem Vorhabentrager zu kommunizieren, dass die
Kosten fiir eine eventuell erforderliche Anpassung zu seinen
Lasten gehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Sicherstellung der Ver-
kehrssicherungspflicht auf 6ffentlichen Flachen liegt bei der
Stadt. Die Instandhaltung der 6ffentlichen Beleuchtungsanlage
steht nicht im Zusammenhang mit dem Neubauvorhaben und
ist daher nicht Aufgabe des Vorhabentragers.

Keine Bertcksichti-
gung

1.24 Inaussichtstellung von Uberfahrten von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen

Gemal B-Plan-Entwurf und stadtebaulichem Konzept wer-
den Uberfahrten von 6ffentlichen Verkehrsflachen erforder-
lich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Der Bereich Stadtgriin und Verkehr kann die Uberfahrt der
Stellplatzanlage der Reihenhauser zur Ostseestralle (WA 3) in
Aussicht stellen. Die Poller, die den Beginn des Geh- und
Radweges kennzeichnen, stehen dahinter.

Eine Uberfahrt zur Wendeanlage des Europaweges wird
ebenfalls in Aussicht gestellt. Dadurch, dass die Zufahrt zur
Tiefgarage - entgegen den Darstellungen aus dem Aufstel-
lungsbeschluss - nun vom unmittelbaren Uberfahrtsbereich
abrickt, entstehen mdgliche Konflikte nicht im 6ffentlichen
Verkehrsraum.

1.25 Ausweisung des nérdlichen Teilbereichs der Ostsee-
stralle als Geh- und Radweg

Die Festsetzung der OstseestralRe in diesem Bereich als 6f-

fentliche Verkehrsflache wird nicht befiirwortet. Hinter der Zu-

fahrt zur Stellplatzanlage sollte die Festsetzung Geh- und

Radweg beginnen.

Die Ostseestrale wird ausgehend vom Geh- und Radweg im
Norden bis zur Abgrenzung (Poller) als Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung ,Geh- und Radweg’ festgesetzt.
Die Zufahrt zur Stellplatzanlage des Teilgebiets WAS3 bleibt als
offentliche Verkehrsflache erhalten.

Berucksichtigung

2 HL, Bereich 4.401 Schule und Sport (Schreiben vom 08.04.2024)

2.1 Schulerweiterung und Kostenibertragung notwendig

Das Plangebiet liegt im Schuleinzugsbereich der Stadtschule
Travemunde und soll — gem. den Ausfiihrungen — eine Neube-
bauung von 140 Wohneinheiten (15 WE in Reihenhausern und
125 WE in Mehrfamilienhausern) ermoglichen.

Durch das Neubaugebiet im Zustandigkeitsbereich der Stadt-
schule Travemunde mit 140 zusatzlichen Wohneinheiten wer-
den je Jahrgang 6 zusatzliche Schiler:innen erwartet (Berech-
nungsformel: 140 Wohneinheiten x 2,8 Einwohner pro
Wohneinheit x 1,6% Schuler:innen pro Jahrgang = 6,3).

Fir die Stadtschule Travemunde liegt die Prognose der einzu-
schulenden Kinder in den kommenden Schuljahren bei 60 —

Eine anteilige Kostenbeteiligung an einer Schulerweiterung ist
nicht vorgesehen, da die Vorhabentragerin bereits eine Griin-
flache und die Ausstattung fur den 6ffentlichen Spielplatz zur
Verflgung stellt und die Kostenanteile fir den durch das Vor-
haben ausgeldsten Erweiterungsbedarf nicht sachgerecht zu
ermitteln sind.

Keine Bertcksichti-
gung
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70 Kindern je Jahrgang (inklusive der Baugebiete Baggersand
und Europaweg/Ostseestralle). Dies bedeutet eine 3-Zlgig-
keit. Die Stadtschule Travemiinde kann raumlich allerding nur
2 Zuge aufnehmen, sodass die Schule baulich erweitert wer-
den muss.

Es wird darum gebeten, in dem B-Plan-Verfahren mit aufzu-
nehmen, dass der ErschlieRungstrager an den Kosten einer
maoglichen Schulerweiterung an der Stadtschule Travemiinde
finanziell beteiligt werden sollte. Der B-Plan flhrt gemeinsam
mit dem Plangebiet ,Baggersand® zu der Notwendigkeit der
Erhéhung der Zugigkeit von 2 auf 3 Zuge an der Stadtschule
Travemiinde und daraus resultierend zu einem Mehrbedarf an
Raumen.

3 HL, Bereich 4.491, Archéologie und Denkmalpflege - Obere Denkmalschutzbehorde (Schreiben vom 27.03.2024)

3.1 Hinweise auf archadologische Kulturdenkmale

Im Umfeld der betroffenen Flachen sind verschiedene archao-
logische Fundstellen bekannt. Das Gelande gehért mutmal3-
lich zum Bereich einer ehemaligen Siedlungsflache aus vor-
und friihgeschichtlicher und slawischer Zeit. Vor allem beim
Bau des ,Pommernzentrums® sind zahlreiche Funde und Be-
funde von Siedlungen und Grabern erfasst worden. Es ist da-
her auch in dem jetzt Gberplanten Bereich mit vielfaltigen ar-
chaologischen Kulturdenkmalen zu rechnen, die gemaf
DSchG S-H vor einer méglichen Zerstérung gesichert werden
mussen.

Bei allen Bodeneingriffen ist im Bereich des Bebauungsplans
zu berlcksichtigen, dass archaologisch relevante Funde und
Befunde auftreten kdnnen, die von Mitarbeitern des Bereichs
Archaologie und Denkmalpflege geborgen und dokumentiert
werden mussen.

Gemal § 12 Denkmalschutzgesetz SH bedurfen Vorhaben,
bei denen bekannt ist oder zureichende Anhaltspunkte dafir

Ein Hinweis zu moglichen archdologischen Bodenfunden ist
bereits unter Hinweis E (vormals D) aufgenommen. In der Be-
grundung wird der Sachverhalt ausfuhrlicher dargelegt.

bereits berucksichtigt
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vorliegen, dass sich dort archaologische Kulturdenkmale befin-
den, der Genehmigung durch die obere Denkmalschutzbe-
hoérde. Wenn in der Folge archaologische Untersuchungen,
Bergungen, Dokumentationen und Veréffentlichungen notwen-
dig werden, ist der Trager des Vorhabens nach § 14 DSchG
S-H im Rahmen des Zumutbaren zur Deckung der Gesamt-
kosten verpflichtet.

Auch wenn bei der Errichtung des Pommernzentrums schon
archaologische MalRnahmen stattfanden, ist leider nicht auszu-
schliel3en, dass Teilbereiche nicht untersucht wurden. Um Si-
cherheit Gber die zu erwartenden Befunde zu erhalten, sollten
daher in bisher unbebauten Bereichen (Grinflachen und Park-
platze) rechtzeitig vor Baubeginn praventiv archdologische
Prospektionen bzw. Sondagen veranlasst werden.

Weiterhin ist zu beachten, dass auch beim bzw. nach dem Ab-
bruch bestehender Gebaudeeinheiten die Baugruben unter-
sucht werden mussen.

4 HL, Bereich 3.370, Feuerwehr (Schreiben vom 27.03.2024)

4.1 Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen Die Mehrfamilienhdauser im WA 4 sollen mit drei Vollgeschos- Berucksichtigung
Die Erreichbarkeit der geplanten Gebaude ist fiir die Einsatz- | $en und einem Staffelgeschoss errichtet werden. Die ersten

fahrzeuge der Feuerwehr (iber die 6ffentlichen ErschlieBungs- | und zweiten Obergeschosse erflillen die Voraussetzungen fiir

straRen sicherzustellen. die Anleiterbarkeit. Fir das Staffelgeschoss ist jedoch der Ein-

satz eines Leiterfahrzeugs notwendig. Die notwendigen Feuer-
wehraufstellflachen werden in der AuRenanlagenplanung be-
rucksichtigt.

Fuar die weitere Planung, Bemessung und Ausfuhrung der er-
forderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen innerhalb des B-
Plangebietes wird auf die Muster-Richtlinie Uber Flachen fur
die Feuerwehr: 2009-10 Ifd. Nr. A2.2.1.1 und Anlage
A2.2.1.1/1 der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestim-
mungen fur das Land Schl.-H. (VWTBSH), in der jeweils aktuel-
len Fassung, verwiesen.

Aufgrund der geplanten max. dreigeschossigen Gebaude ist
der Einsatz eines Hubrettungsgerates nicht erforderlich, sofern
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die anleiterbaren Stellen der anzuleiternden Fenster/ Balkone
Uber Brustungshoéhen <8 m (§ 5 Abs. 1 LBO-SH) verfugen.

Fir den Einsatz der tragbaren Leitern der Feuerwehr sind ent-
sprechende Aufstellflachen fir die tragbaren Leitern der Feu-
erwehr im Rahmen der Aul3enanlagenplanung zu berlcksichti-
gen.

Bei der Verwendung von Sperrbalken, Sperrpfosten oder
Schranken in Feuerwehrzufahrten sind diese mit Verschlissen
zu versehen, die mit dem Uberflurhydrantenschliissel nach
DIN 3223 einwandfrei getffnet werden kénnen.

4.2 Loschwasserversorgung

Der flr das geplante Baugebiet erforderliche Loschwasserbe-
darf wird auf Grundlage der aus den Antragsunterlagen erge-
benen Eckdaten in Verbindung mit dem DVGW-Arbeitsblatt
W405 auf mind. 48 m?h fir einen Zeitraum von 2 Stunden als
Grundschutz festgesetzt. Spatere vom B-Plan abweichende
Bebauungen kénnen zur Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung einen héheren Léschwasserbedarf erfordern, der
dann als Objektschutz vom Bauherrn nachzuweisen ware.

Nach Auffassung der Brandschutzdienststelle kann aufgrund
der vorhandenen angrenzenden Bebauung die im Bestand
vorhandene Loschwasserversorgung Uber die bestehenden
Ldschwasserentnahmestellen als ausreichend bewertet wer-
den.

Die Léschwasserversorgung flir den ersten Loschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in ei-
ner Entfernung von 75 m Lauflinie von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache bis zum Grundstick bei einer Ergiebigkeit von
mind. 50 % des insgesamt Loéschwasserbedarfs sichergestellt
werden. Die gesamte flir den Grundschutz erforderliche
Léschwassermenge ist in einem Umkreis von 300 m aus maxi-
mal 2 Entnahmestellen sicherzustellen.

Seitens TraveNetz wurde bestatigt, dass ein Léschwasser-
grundschutz von bis zu 96 m3/h aus dem Bereich der éffentli-
chen Stral3en zur Verfugung gestellt werden kann.

Sofern die maximalen Laufwegelangen bei einzelnen Gebau-
den nicht eingehalten werden kénnen, ist im Genehmigungs-
verfahren die Bereitstellung weiterer Hydranten oder anderer
Moglichkeiten der Loschwasserbereitstellung durch den Vor-
habentrager nachzuweisen.

Berucksichtigung
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4.3 Anforderungen an Hydranten

a) Der Léschwasserbedarf, der Uber die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung erfolgt, ist Uber geeignete Hydranten sicherzu-
stellen. Die Hydranten sind im Rahmen der weiteren Planung
so anzuordnen, dass eine Loschwasserentnahme jederzeit
leicht mdglich ist. Die Hydranten durfen nicht Gberbaut oder
durch parkende Fahrzeuge in ihrer Nutzbarkeit eingeschrankt
werden. Ggf. sind bauliche Malinahmen zu treffen, die eine
Einschrankung der Nutzung verhindern.

b) Die Hydrantenabstande aus dem Versorgungsnetz, die
auch der Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dir-
fen 150 m nicht Gbersteigen. GroRere Abstande von Hydran-
ten bedirfen der Kompensation durch andere geeignete
Loschwasserentnahmestellen.

c) Die Lage der Hydranten ist durch Hinweisschilder gemaf
DIN 4066 deutlich zu kennzeichnen.

Die entsprechenden Richtlinien werden im weiteren Verfahren
beachtet.

Berucksichtigung

5 HL, Bereich 3.390, Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz - Untere Wasserbehorde (Schreiben vom 05.04.2024)

5.1 Anpassungserfordernis des wasserwirtschaftlichen Be-

gleitplans
Aus Sicht der unteren Wasserbehorde gibt es grundsatzlich
keine Bedenken beziiglich des oben genannten Bebauungs-
plans, wenn die folgenden Punkte im weiteren Verfahren be-
rucksichtigt und umgesetzt werden:

Der wasserwirtschaftliche Begleitplan ist den ausgelegten Be-
bauungsplan bezuglich Grundflachenzahl, Griindacher und
Drosselabflussspende (siehe unten Punkt 3) anzugleichen und
die Wasserhaushaltsberechnungen sind, falls erforderlich, ent-
sprechend zu aktualisieren.

Der wasserwirtschaftliche Begleitplan wird hinsichtlich der
Festsetzungen Uberpriift und aktualisiert.

Berucksichtigung

5.2 WBP - Auslegung samtlicher Anlagen

Der WBP inkl. samtlicher Anlagen stand im Rahmen der friih-
zeitigen Behdrdenbeteiligung der Behdrde zur Verfigung und

Berucksichtigung
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Zum wasserwirtschaftlichen Begleitplan gibt es unseres Wis-
sens nach noch zwdlf weiteren Anlagen. Die fehlenden Anla-
gen sind notwendig fur die Nachvollziehbarkeit des wasser-
wirtschaftlichen Begleitplanes. Es ist daher erforderlich, die
fehlenden Anlagen mit auszulegen.

wird im Zuge der kommenden formellen Beteiligungsprozesse
vollstédndig ausgelegt werden.

5.3 Festsetzung Drosselabflussspende

Die Drosselabflussspende fiir die Grundstticke ist in Abstim-
mung mit den Entsorgungsbetrieben Lubeck festzusetzen.

Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt. Die Drossel-
abflussspenden fiir die Grundstiicke werden mit den Entsor-
gungsbetrieben abgestimmt und als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

tiw. Berucksichtigung

5.4 Mal der baulichen Nutzung fur WA4 als GRZ

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollte die Grundflachenzahl
vom allgemeinen Wohngebiet WA 4 analog zu den allgemei-
nen Wohngebieten WA 2 und WA 3 festgelegt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. An der Festsetzung der
Grundflache (GR) fur das WA 4 wird festgehalten. Die festge-
setzten Grundflachen orientieren sich an den neu geplanten
Wohnhausern. Die GR entspricht bei einer Grundstlcksflache
von knapp 9.220 m?einer GRZ von ca. 0,34.

Keine Bertcksichti-
gung

5.5 Notwasserwege in Planzeichnung eintragen

Die Notwasserwege sind im Bebauungsplan entsprechend
des wasserwirtschaftlichen Begleitplans auszuweisen, um ihre
Funktionsfahigkeit zu sichern.

Die Notwasserwege verlaufen Uber Straldenverkehrsflachen
und festgesetzte Wegerechte. Da diese regular von Bebauung
und Bewuchs freigehalten sind, ist eine separate Festsetzung
als Notwasserweg nicht notwendig. Die Zweckbestimmung
des festgesetzten Wegerechts im WA 4 wird jedoch textlich
um die Funktion als Notwasserweg erganzt und auf die Sicher-
stellung des ungehinderten Wasserablaufs hingewiesen.

Tlw. Berucksichtigung

5.6 Unterflurabfallbehalter nicht ins Grundwasser bauen

Diese sollten mdglichst nicht direkt ins Grund- bzw. Stauwas-
ser gebaut werden. Ist dies nicht anders mdglich, kénnten Auf-
lagen zur Dichtheit notwendig werden.

Der Grundwasserspiegel liegt je nach Gelandehdhe zwischen
7,0 m und 3,5 m unter Gelande. Unterflurbehélter reichen in
der Regel bis ca. 2,2 m in die Tiefe. Die Unterflurbehalter lie-
gen damit nicht in der Grundwasserschicht. Auflagen zur
Dichtheit sind nicht notwendig.

Klarstellung
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05.04.2024 und 26.04.2024)

6 HL, Bereich 3.390, Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Natur- und Immissionsschutz sowie Klimaleitstelle (Schreiben vom

6.1 Entlastung der Freiflachen durch die Innenentwicklung

Aufgrund geanderter Bedarfe und Anforderungen an zukuiinf-
tige Nutzungen beabsichtigt die Hansestadt Lubeck, Uber das
0. g. Planverfahren die nérdlichen Teile des Geltungsberei-
ches hin zu einem Wohnquartier mit ca. 140 neuen Wohnein-
heiten bzw. einer Mischnutzung im sudlichen Bereich zu entwi-
ckeln. Die Ubrigen Bereiche sollen in ihrem Bestand planungs-
rechtlich gesichert bzw. in der Art der baulichen Nutzung ange-
passt werden. Die bestehenden B-Plane 32.76.00 und
32.76.01 werden im Geltungsbereich Uberplant.

Das Verfahren zur Neuentwicklung und Umnutzung des Stan-
dortes stellt eine Entlastung der Freiflachen im raumlich-funkti-
onalen Zusammenhang dar. In Bezug auf den geplanten Sied-
lungszuwachs werden somit keine weniger belasteten oder
unbebauten Flachen im AuRenbereich in Anspruch genom-
men, was ausdrlcklich beflrwortet wird. Die geplanten Mal3-
nahmen sind mit einem Rickbau vorhandener baulicher Anla-
gen verbunden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Herlei-
tung stimmt mit den Zielen der Planung uberein.

Kenntnisnahme

6.2 Umfangreichere Ausflihrungen zu Bestandsbdumen er- | Es ist Ziel des Bebauungsplans, die ortsbildpragenden und Berucksichtigung
forderlich wertvollen Vegetationsstrukturen weitgehend zu erhalten. Ent-
Aus Sicht der Landschaftsplanung bestehen zum Verfahrens- sprechend wurden bereits die Alleebaume, Baumreihen und
stand nach § 4 (1) BauGB zu dem o.g. B-Plan zunéchst keine | Einzelbdume auf privaten und &ffentlichen Stellplatzanlagen
grundsatzlichen Bedenken, sofern folgende Hinweise beriick- | Sowie auf privaten Grundstiicksflachen als ,zu erhaltend” fest-
sichtigt werden: gesetzt.
Der 6kologisch wertvolle GroRbaumbestand und die gesetzlich | Im Nachgang der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung erfolgten
geschiitzten Alleen bilden eigenstandige, das Ortsbild stark weitere Ortsbegehungen, eine Auswertung des stadtischen
pragende Gestaltungselemente innerhalb des Bestandsquar- | Baumkatasters (alle StraRenbaume des Katasters sind ver-
tiers. Ein GroRteil wurde bereits erfasst. Sobald die in der Be- | messen), Luftbildauswertungen sowie eine komplette Vermes-
sung des Baumbestandes fur den Vorhabenbereich WA 3 und
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grundung beschriebene Vermessung vorliegt, ist eine Abstim-
mung mit den Bereichen Stadtgriin und Verkehr sowie der un-
teren Naturschutzbehoérde (UNB) anzustreben, um den weite-
ren Bestand sowie erganzende Gehdlzbereiche im Nachgang
angemessen zu berucksichtigen.

Daruber hinaus ist in der Begriindung eine ausfihrliche Be-
standsbeschreibung der Bdume und Gehdlzflachen mit festge-
setzter Erhaltungsbindung anzufertigen, um sich im Aus-
gleichsfall daran orientieren zu kdnnen.

WA 4. Auf der Grundlage dieser Erhebungen wurde der bishe-
rige Lageplan mit den pragenden und schiutzenswerten Vege-
tationsstrukturen im Plangebiet (Anlage zum landschaftsplane-
rischen Fachbeitrag und Abbildung 2 in der Begriindung) wei-
ter differenziert, indem z.B. bisherige Symbolschraffuren durch
einzelne konkrete Baumstandorte ersetzt wurden. Zudem wur-
den zusatzliche Erhaltungsgebote erganzt (insbesondere gro-
Rere Einzelbdume in den Bestandsgebieten) und die umwelt-
bezogenen textlichen Festsetzungen erweitert. Weiterhin ent-
halt der landschaftsplanerische Fachbeitrag zusatzliche tabel-
larische und textliche Beschreibungen der Vegetationsstruktu-
ren, die im Fall von Ausgleichserfordernissen — z.B. im Vorha-
benbereich WA 3 und WA 4 - als Orientierung dienen kénnen.

Auf der Grundlage der erarbeiteten Unterlagen kdnnen die er-
folgten Erhaltungsgebote und Einzelbaumfestsetzungen im
weiteren Verfahren mit den Bereichen Stadtgrin und Verkehr
sowie der unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgestimmt wer-
den.

6.3 Erganzung der Pflanzliste (Baume)

Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat von Teilfreirdumen
innerhalb des Quartiers wird fiir neu zu pflanzenden Baume
empfohlen, auch folgende Obstbdume (regionale Sorten) in
die entsprechenden Pflanzlisten mit zu Gbernehmen: Corylus
Colurna, Amelanchier lamarckii und sorbus aucuparia ,Edulis’.
Diese Arten sind bienenfreundlich und essbar fiir Vogel und
Menschen. Insbesondere auf der geplanten Spielflache, brin-
gen solche Arten einen erhdhten Erlebniswert mit sich.

Die Anregung wird aufgenommen und die Pflanzliste entspre-
chend erganzt.

Berucksichtigung

6.4 Festsetzung zuséatzlicher offentlicher Grinflachen

Insgesamt wird zum derzeitigen Planungsstand das Angebot
von geplanten Grinflachen fir die spateren Nutzer:innen kri-
tisch betrachtet. Der dichten Bebauung steht derzeit nur eine
einzige 6ffentliche Grunflache i. V. m. der Zweckbestimmung

Das Mal} der baulichen Nutzung der bestehenden Bebauungs-
plane 32.76.00 und 32.76.01 wird weitestgehend beibehalten.
Eine GRZ von 0,3 stellt ein tbliches Mal fir ein allgemeines
Wohngebiet dar. Im urbanen Gebiet bleibt das Mal} der bauli-
chen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 deutlich unter den Orien-

Keine Bertcksichti-
gung
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,Kinderspielplatz entgegen. Selbst wenn angrenzende Erho- | tierungswerten der BauNVO. Auf den Bauflachen verbleibt da-
lungsflachen existieren und auch fuBlaufig erreichbar sind, darf | mit ein ausreichender Anteil an privaten Freiflachen. In den
der beschriebene Griinzug nicht als Argument dienen, erfor- Teilgebieten, die nicht neu bebaut werden sollen, wurden die
derliche ortliche Grin-und Erholungsmoglichkeiten innerhalb Baugrenzen entsprechend dem Bestand festgesetzt, sodass
des Quartiers zu negieren. hier u.a. die grof3en Freiflachen &stlich der Kirche erhalten blei-
Aus landschaftsplanerischer Sicht wird darum im weiteren Ver- | ben. Auf die Ausweisung zusatzlicher bebaubarer Flache
fahren gefordert, umfangreichere 6ffentliche Griinflachen in- wurde verzichtet. Die neu entstehende 6ffentliche Grinflache
nerhalb des Vorhabengebietes - ggf. unter Zuriicknahme von | Mit der Zweckbestimmung Spielplatz stellt ein ganz neues An-
bebaubaren Nebenflachen - zu priifen und nach Méglichkeit | gebot fur die Anwohner:innen dar und wertet die Lebensquali-
festzusetzen. tat auf. Im weiteren Verfahren wird geprft, welche Angebote
auf dem Spielplatz ggf. auch generationsubergreifend genutzt
werden konnen.
Die Notwendigkeit weiterer 6ffentlicher Grinflachen wird nicht
gesehen.
6.5 Erfassung des Baumbestands nach Baumschutzsatz er- | Dem Hinweis wird gefolgt. Der landschaftsplanerische Fach- Berucksichtigung

forderlich

Das Verfahren zur Entwicklung der Innenbereichsflachen wird
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt
(vgl. Kap. 1.3 der Begriindung), da die Voraussetzungen daflr
erfullt sind. Diesbezuglich bestehen aus Sicht der des Natur-
und Landschaftsschutzes zunachst keine Bedenken, sofern
folgende Hinweise berlicksichtigt werden:

In dem in der Begriindung genannten und noch zu erstellen-
den landschaftsplanerischen Fachbeitrag, sind die nach der
Baumschutzsatzung der Hansestadt Lubeck geschutzten
Baume zu erfassen und in der Planung entsprechend zu be-
rucksichtigen.

beitrag berlicksichtigt eine entsprechende Erfassung der
Baume und eine Uberschlagige Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung und wird in der Begriindung in geklrzter Form wiederge-
geben.

6.6 1,5 m-Abstand als Wurzelschutz von Bdumen

Im Rahmen der Umsetzung des B-Planes ist zum Wurzel-
schutz aller festgesetzten Bestandsbaume und von zu erhal-
tenden Baumen auf Nachbargrundstiicken zusatzlich ein Ab-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht in die
Festsetzung aufgenommen. Bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ist die DIN 18920 anzuwenden, auf die sich der
Hinweis F (vormals E) bezieht.

Keine Bertcksichti-

gung
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stand von 1,5 m vom Kronentraufbereich zu jeglichen bauli-
chen Anlagen und Nebenanlagen (inkl. Baugrube » Abgra-
bungen), Aufschittungen und Abgrabungen zu berucksichti-
gen, um eine Schadigung dieser Baume auszuschlief3en.

6.7 Substratstarke auf Tiefgaragendecken flir Baumstand-
orte erhéhen

Bezugnehmend auf ggf. zu pflanzende Baume / Ersatzbaume
muss im Bereich der geplanten Tiefgarage, abweichend von
der festgesetzten Abdeckung von 0,5 m unter Punkt 8.4, der
durchwurzelbare Substrataufbau fir Pflanzungen mindestens
1,00 m betragen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Festsetzung Nr. 8.4 wird folgen-
dermalien erganzt:

.L---| Im Bereich von Baumpflanzungen ist die Substratdi-
cke auf 1,0 m zu erhohen.”

Berucksichtigung

6.8 Ablehnung der GALK-Liste in Pflanzliste (a) ,Bdume*

Der Hinweis im Textteil B, beziglich der Pflanzliste (a)
,Baume"“, auf nichtheimische Baumarten der GALK-Liste zu-
rickzugreifen, wird von der uNB aulert kritisch betrachtet, da
der Geltungsbereich unmittelbar an den Aufienbereich und
das LSG Traveminder Winkel angrenzt uns es sich nicht um
rein innerstadtische Standorte handelt. Auswirkungen auf die
angrenzenden Biotope der genannten Bereiche sowie Wech-
selwirkungen von Flora und Fauna sind zum derzeitigen
Kenntnisstand noch nicht abschlieRend erforscht. Negative Ef-
fekte, wie z. B. die Verdrangung von heimischen Nahrungs-
pflanzen spezialisierter Tierarten, kénnen beim Einsatz nicht-
heimischer Baumarten nicht ausgeschlossen werden und sind
daher zu vermeiden.

Bei Baumpflanzungen ist daher zu prifen, ob sich der vorge-
sehene Standort aktuell und zukinftig optimal fur die Verwen-
dung heimischer Gehdlze eignet und keine besonderen, lokal-
klimatischen Herausforderungen existieren. Andernfalls ist
nachzuweisen, dass der Standort z. B. durch technische Mal3-
nahmen wie Wasserspeicher nicht so verbessert werden kann,
dass keine lokalklimatischen Herausforderungen verbleiben.

Der Hinweis zu klimaangepassten Baumarten in der Pflanzliste
(a) bleibt erhalten, um im Hinblick auf die Baumartenauswahl
flexibel auf verschiedene Standortanspriiche im Plangebiet re-
agieren zu konnen. Die beispielhafte Nennung der GALK-Liste
wird jedoch geldscht. Die konkrete Auswahl von Baumarten
bei Neu- oder Nachpflanzungen erfolgt nicht auf Ebene des
Bebauungsplans.

tiw. Berucksichtigung
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6.9 Festsetzung Nr. 7.1: Wurzelbereich von Ersatzpflanzun-
gen

In diesem Zusammenhang sind bei der Festsetzung 7.1 zu

Baumpflanzungen im Geltungsbereich des B-Plans generell

min. 12 m? als Baumscheiben und 18 m?® unterirdischer Wur-

zelraum zu berucksichtigen.

Die Festsetzung Nr. 7.1 betrifft Bestandsbaume, die als ,zu er-
haltend” festgesetzt sind. Bei Abgang eines Bestandsbaumes
ist es u.U. nicht ohne weiteres moglich, die vorhandenen
Pflanzgruben zu vergroRern, da sie sich bspw. innerhalb einer
bereits vorhandenen privaten Stellplatzflache befinden. Fir die
Ersatzpflanzungen von Bestandsbaumen entfallt die Angabe
zu den Baumscheibengréfien und Wurzelraumvolumen.

Die Festsetzung 7.1 wird wie folgt geandert:

71 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine Er-
haltungsbindung festsetzt, ist innerhalb von einem Jahr gleich-
wertiger Ersatz zu pflanzen. Bei Ersatzpflanzungen sind stand-
ortgerechte, vorzugsweise heimische Baumarten zu wahlen
und der Standort ist zu optimieren (Substrat, Beliiftung).
Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu be-
grinen und — sofern sie sich innerhalb einer Stellplatzan-
lage befinden — gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu si-
chern.

tiw. Bertcksichtigung

6.10 Hinweise zu mdéglichen artenschutzrechtlich erforderli- Die genannten Untersuchungsbedarfe wurden in der faunisti- Berucksichtigung
chen Mallnahmen schen Potenzialanalyse mit artenschutzfachlicher Priifung be-

In Bezug auf die Belange des Artenschutzes und die Natura ricksichtigt und geprift. Im Ergebnis sind vsl. einzelne Fleder-

2000 Erhaltungsziele des FFH-Gebietes 2030-392 ,Traveforde | Mausquartiere sowie potenzielle Brutplatze einzelner Vogelar-

und angrenzende Flachen®, bestehen zum derzeitigen Pla- ten (Haussperling, Hausrotschwanz und Mehlschwalbe) durch

nungsstand keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Pla- die Neuplanung betroffen. Aus der Priifung ergebende Vermei-

nung innerhalb des Geltungsbereiches des o. g. B-Plans und | dungs-, Minderungs- oder Kompensationsmafnahmen wurden

des im raumlich-funktionalen Zusammenhang stehenden Wirk- | €ntsprechend im Bebauungsplan als Hinweis F aufgenommen

raumes. bzw. unter 8.5/8.6 festgesetzt.

Da die gemaR Begriindung vorgesehene faunistische Potenti- Im Falle von notwendigen artenschutzrechtlichen MaRnahmen

alanalyse mit artenschutzrechtlicher Prifung jedoch noch nicht | Und Wartungsarbeiten im Vorhabengebiet, erfolgt eine biologi-

vorliegt, ist eine abschlieRende Beurteilung der artenschutz- | Sche/Okologische Baubegleitung und eine entsprechende Ab-

rechtlichen Betroffenheit und erforderlichen Vermeidungs-, sicherung im stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager.
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Minderungs- und Kompensationsmafen derzeit noch nicht
maglich.

Es kann jedoch schon darauf hingewiesen werden, dass Ge-
baude - hier im speziellen vor Abriss des Seminar-und Ta-
gungszentrums - auf das Vorhandensein von Lebensstatten
besonders oder streng geschitzter Arten, insbesondere Ge-
baudebriter und Fledermause, untersucht werden massen.

Artenschutzrechtlich erforderliche MaRhahmen, kdnnen sehr
komplex und fachlich anspruchsvoll sein, womit eine biologi-
sche/6kologische Baubegleitung bei der Umsetzung der Maf3-
nahmen im Vorfeld zu prifen ware. Sollte es im weiteren Ver-
fahren zwingend zur Umsetzung artenschutzrechtlich erforder-
lichen MaBnahmen und Wartungsarbeiten kommen, ist eine
biologische/6kologische Baubegleitung i. V. m. einem Monito-
ring vertraglich abzusichern.

6.11 Anpassung Festsetzung Nr. 8.7 (vormals 8.5) geman
Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht*

In Bezug auf die Festsetzung 8.7 (vormals 8.5) sind die Vorga-
ben an die aktuellen wissenschaftlichen Empfehlungen anzu-
passen. Der vom Bundesamt fur Naturschutz (BfN) empfoh-
lene aktuelle Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht" gibt folgende Empfehlungen ab: Wenn in durchgriinten
Siedlungsgebieten beleuchtet werden muss, sollten Amber-
LEDs mit gelblichem Licht verwendet werden (Farbtemperatur
ca. 1800—2200 Kelvin). Missen ausnahmsweise Wege in
Grunflachen beleuchtet werden, sind schmalbandige Amber-
LEDs das Mittel der Wahl. Kommt es auf gute Farberkennung
an, kénnen in bebauten Bereichen auch LEDs mit warmweilRer
Farbtemperatur (maximal 2700 Kelvin) gewahlt werden
(ROSSLER et al. [2022]: Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht [https://www.bfn.de/aktuelles/vogelfreundliches-
bauen-mit-glas-und-licht]).

Die Anregung wird aufgenommen und die Festsetzung Nr. 8.7
entsprechend der Empfehlung aus dem Leitfaden ,Vogel-
freundlichen Bauen mit Glas und Licht* folgendermafen Uber-
arbeitet:

8.7 Fir die AuRenbeleuchtung sind nur fledermaus- und in-
sektenfreundliche Leuchten (LED-Leuchten mit warm-weilRer
oder gelber (=bernstein, =amber) Lichtquelle mit Lichttempera-
tur 3-000 2.200 Kelvin und weniger) und nach unten gerichte-
ter Abstrahlrichtung zu verwenden. Die nachtliche Beleuchtung
ist zu minimieren.

Berucksichtigung
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6.12 Belange der Klimaanpassung wurden berucksichtigt

Aus Sicht der Klimaanpassung bestehen derzeit keine grund-
satzlichen Bedenken gegen die Umsetzung der Planungen
des 0.g. B-Planes. Die Regenbewirtschaftung innerhalb der
Neuplanung wurde im Rahmen eines wasserwirtschaftlichen
Begleitplanes — WBP (Planungsbiro Waack + Dahn,
Stand:121.03.2023) untersucht, geprift und entsprechende
Mafnahmen bertcksichtigt.

Die Belange der Klimaanpassung wurden in der vorliegenden
Planung — nach Md&glichkeit — beriicksichtigt, erlautert und ent-
sprechend festgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

6.13 Gelandesenken im Plangebiet

In Teilen des Geltungsbereiches befinden sich Gelandesen-
ken, so dass hier die potentielle Gefahr einer Uberflutung bis
zu 0,7 m durch Starkregen besteht. Ein entsprechender Plan-
ausschnitt sollte in die Begriindung aufgenommen werden, um
diesen Aspekt klar und deutlich zu kommunizieren und im wei-
teren Verfahren durch entsprechende Maflinahmen abzuhan-
deln.

Der Hinweis und eine Abbildung zu den Gelandesenken inner-
halb des Plangebiets werden in die Begriindung aufgenom-
men.

tiw. Berucksichtigung

6.14 Erhalt und zuséatzlicher Grinanteil

Erganzend ist zur lokalklimatischen Verbesserung bei Hitzeer-
eignissen — ausgleichende Kuhleffekte durch Verschattung
und Verdunstung sowie Steigerung der Aufenthaltsqualitat —
der Grunanteil, gerade in Bezug auf groRkronige Baume, wei-
testmdglich zu erhalten und ggf. zu erganzen. Eine Sicherstel-
lung muss Uber entsprechende Festsetzungen erfolgen.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden umfassende Erhal-
tungs- und Begrinungsmaflnahmen festgesetzt. Bestandteil
ist u.a. der Erhalt von Bestandsbaumen sowie die Neupflan-
zung von mittel- bis gro3kronigen Laubbaumen.

Berucksichtigung

6.15 Innenentwicklung als Beitrag zum Klimaschutz begru-
Renswert

Das Liubecker Ziel der Klimaneutralitat 2035 (VO/2023/12644)
ist kaum mit neuen Bauprojekten vereinbar. Der Energiever-
brauch in der Stadt muss schnell und deutlich sinken, damit

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage (5 Radminuten bzw. 15 FuBminuten ins Zentrum Tra-
vemundes) und die Anbindung an den Bus- und Bahnverkehr
eignet sich gut, um auf ein eigenes Auto zu verzichten. Dement-
sprechend wurde ein reduzierter Stellplatzschlussel festgesetzt.

Kenntnisnahme
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dieses Ziel erreichbar ist. Das Vorhaben wiirde eine weitere
Erhdéhung des Energieverbrauches zur Folge haben, denn:

¢ Die Bautatigkeit an sich ist energieaufwandig und erfor-
dert Materialien, die unter hohem Energieaufwand herge-
stellt werden mussen.

e Sofern nicht mindestens ein Passivhausstandard erreicht
wird, verbrauchen die Hauser Energie zur Bereitstellung
von Strom und Warme.

e Aufgrund der AulRenlage wird weiterer (Kfz-)Verkehr indu-
ziert. Selbst bei vollstandiger Elektrifizierung wiirde das
den Energieverbrauch deutlich erhéhen.

Damit gibt es aus Klimaschutzsicht keinen Spielraum. Jedoch
ist es gleichzeitig erklartes Ziel, mehr Wohnraum in Lubeck zu
schaffen. Um dies, bei gleichzeitiger Minimierung der negati-
ven Auswirkungen aufs Klima, zu erreichen, muss nachhaltig
und platzeffizient gebaut werden. Die Nachnutzung der Flache
der ehemaligen Ostsee-Akademie ist daher positiv anzumer-
ken.

Mit der Neuplanung wird ein wichtiger Beitrag zur Innenent-
wicklung, i.S. von Flachenrecycling bereits bebauter Flachen,
geleistet. Unberthrte Flachen in der freien Landschaft werden
dadurch geschont.

6.16 Keine fossilen Energietrager zur Warmeversorgung

Es durfen keine fossilen Energietrager eingesetzt werden. Auf
feste Biomasse ist ebenfalls zu verzichten. Bevorzugt wird
eine zentrale Versorgungslosung. Die angekundigte Erstellung
eines Energiekonzeptes soll dies untersuchen.

Von fossilen Energietragern wird abgesehen. Im Rahmen des
Energiekonzepts werden Wege aufgezeigt, langfristig eine
moglichst CO2-neutrale Energieversorgung fir die Gebaude zu
erreichen. Eine zentrale Versorgungsldsung wird als Anregung
mitgenommen und eine Umsetzbarkeit aus technischer und
wirtschaftlicher Sicht gepruft.

tiw. Berucksichtigung

6.17 Photovoltaik auf allen Dachflachen

Zur klimafreundlichen Energiegewinnung mussen alle geeig-
neten Dachflachen mit Photovoltaikanlagen ausgestattet wer-
den. Eine Kombination mit extensiver Dachbegrinung ist wun-
schenswert. Bei intensiver Dachbegriinung kann an den be-
troffenen Stellen auf Photovoltaik verzichtet werden.

Es ist vorgesehen, die begriinten Dachflachen des Geschoss-
wohnungsbaus fir die Einrichtung von Photovoltaikanlagen zu
nutzen. Konkrete Empfehlungen beziiglich Art und Umfang
werden im Energiekonzept untersucht. Die Umsetzung des ab-
gestimmten Energiekonzeptes wird Uber einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

Berucksichtigung
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6.18 Nachhaltige Baustoffe

Die Reduktion der grauen Emissionen ist durch die Verwen-
dung nachhaltiger oder recycelter Baustoffe zu gewahrleisten.
Neben der Auswahl der Materialien sind graue Emissionen
durch materialsparendes Bauen zu reduzieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung
von bestimmten Baustoffen unterliegt nicht den Regelungs-
moglichkeiten eines Bebauungsplanes. Die Umsetzbarkeit ent-
sprechender Konstruktionen wird vor dem Hintergrund der Ge-
samtwirtschaftlichkeit des Projekts durch den Vorhabentrager
gepruft.

Kenntnisnahme

6.19 Mobilitat

Nach dem Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
(GEIG) ist die Infrastruktur fir E-Mobilitat zu gewahrleisten.
Geplante Sammelparkplatzflachen sind nach § 6 des GEIG mit
Ladeinfrastruktur auszustatten.

Gdf. sollten Flachen fir Car-Sharing Fahrzeuge vorgesehen
werden. Weiterhin wichtig ist die Forderung von Fahrradmobili-
tat durch Uberdachte Abstellanlagen und eine Mobilitatsstation
bzw. eine Reparaturstelle.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Das GEIG ist bei der Bauantragstellung zu bertcksichtigen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen grund-
satzlich Standorte fur Car- und Bike-Sharing-Angebote. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann die Ansiedlung
solcher Anbieter jedoch nicht forciert werden. Erfahrungsge-
mal finden sich fiir kleinere dezentrale Wohnlagen keine Be-
treiber fur Car-Sharing. Die Anbieter bevorzugen zentralere,
hochverdichtete Einzugsgebiete, da diese eine bessere Er-
reichbarkeit und héhere Kundenfrequenz aufweisen.

Anforderungen an Fahrradabstellanlagen werden in Festset-
zung Nr. 12.2 aufgefuhrt.

Als Standorte fir Fahrradreparaturstellen sind die blichen
Ziele von Ausfligen oder alltédglichen Radtouren bzw. Strecken
unterwegs besser geeignet. Hier handelt es sich jedoch um
den Ausgangspunkt fiir die jeweiligen Touren der Bewohner.
Es ist davon auszugehen, dass im eigenen Heim die wesentli-
chen Fahrradreparaturwerkzeuge vorhanden sind.

Kenntnisnahme

6.20 Uberarbeitungsbedarf der schalltechnischen Untersu- Eine Anpassung der schalltechnischen Untersuchung hinsicht- | Berucksichtigung
chung lich des StralRenverkehrslarms an die aktuellen Rechengrund-
Die beigefiigte schalltechnische Untersuchung der Firma lagen (RLS-19) wird veranlasst. Die entsprechenden Neben-
LAIRM Consult GmbH wurde bereits im April 2019 erstellt. Im | Zeichnungen werden angepasst.
Kapitel 6 der schalltechnischen Untersuchung wurde folglich
der Verkehrslarm u.a. auf Grundlage der Rechenvorschrift der
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RLS-90 betrachtet. Zwischenzeitlich wurde die neue Rechen-
vorschrift RLS-19 eingefihrt. Die schalltechnische Untersu-
chung sollte daher bezlglich des Stralenverkehrslarms an die
aktuellen Rechengrundlagen angepasst werden.

7 Landesamt fiir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung - Untere Forstbehorde (Schreiben vom 05.04.2024)

7.1 Hinweis auf angrenzende Waldflachen gem. LWaldG

Von dem Vorentwurf der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind anteilig Waldflachen gem. § 2 Waldgesetz fur das Land
Schleswig-Holstein (LWaldG) in der Bekanntmachung vom
05.12.2024 in der derzeit aktuellen Fassung betroffen bzw.
werden durch die Planaufstellung berihrt.
Angrenzend an das Plangebiet existieren folgende zwei Wald-
flachen im Sinne des Landeswaldgesetztes:
- Nordwestlich auf dem Flurstlck 46/1, Flur 2, Gemar-
kung: Ronnau
- Ostlich der Ivendorfer Landstrafe (Flurstiick 95, Flur 2,
Gemarkung: Rénnau)

Auf das Vorhandensein der vorgenannten Waldflachen wird in
der textlichen Begrindung sowie in der Planzeichnung weder
thematisch noch inhaltlich Bezug genommen. Dies ist nachzu-
holen und entsprechend zu korrigieren.

Die vorgelegten Planungsunterlagen sind bezuglich der Be-
ricksichtigung der 0.g. Waldflachen und den Bestimmungen
und Vorgaben des LWaldG derzeit unvollstadndig bzw. nicht

hinreichend konkretisiert.

Gegen die derzeitige Vorentwurfsplanung bestehen seitens
der unteren Forstbehdrde daher erhebliche Bedenken.

In der Planzeichnung wird nachrichtlich der 30m-Waldabstand
zu den im Nordwesten und Stidosten an das Plangebiet an-
grenzenden Waldflachen aufgenommen. Die Begriindung wird
um Ausflhrungen zu den benachbarten Waldflachen sowie zu
deren Auswirkungen auf das Plangebiet erganzt.

Berucksichtigung
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Den vorgelegten Unterlagen kann aus den o.g. Griinden forst-
behdrdlicherseits aktuell nicht zugestimmt werden. Eine Kor-
rektur der Unterlagen ist im weiteren Verfahrensverlauf unbe-
dingt erforderlich.

7.2 Riucknahme von Baugrenzen im Waldabstandsbereich

Gemal den gegenwartigen Planungsunterlagen befinden sich
teilweise ausgewiesene Baugrenzen (Baufenster) innerhalb
des erforderlichen 30 m Waldabstandbereiches, gemali § 24
LWaldG, zu den existierenden Waldflachen. Die diesbeziiglich
betreffenden Baugrenzen — innerhalb des 30 m Waldab-
standsbereiches — sind forstbehoérdlicherseits gemaR § 24
LWaldG aufgrund der Nichteinhaltung des erforderlichen 30 m
Waldabstandes unzulassig und folglich entsprechend zurlick-
zunehmen bzw. zu reduzieren.

Begrundung:

Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbe-
wirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen
Bedeutung von Waldrandern fir den Naturschutz sowie zur Si-
cherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand ist es gemaf § 24 Abs. 1 LWaldG verboten,
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von
weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufihren.

Die innerhalb des Waldabstands gelegenen Baugrenzen wer-
den entfernt. Zusatzlich wird ein Hinweis zu den Verbotsbe-
stdnden gem. § 24 Abs. 1 LWaldG im Waldabstand aufgenom-
men.

Die bestehenden Gebaude genieflen Bestandsschutz und dir-
fen damit weiterhin genutzt sowie instandgehalten werden.

Berucksichtigung

7.3 Nachrichtliche Aufnahme des Waldabstandsbereichs

Gemal § 24 Abs. 2 LWaldG wird erganzend darauf hingewie-
sen, dass der 30 m Waldabstand in den Bebauungsplan oder
die Satzung nachrichtlich gemaR § 24 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und
3 BauGB aufzunehmen ist.

Der erforderliche 30 m Waldabstand wird in der Planzeichnung
nachrichtlich eingezeichnet.

Berucksichtigung

7.4 Zulassigkeit baulicher Vorhaben /

Innerhalb des 30 m Waldabstandsbereichs sind nach § 24
LWaldG weitere bauliche Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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nicht zulassig, auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie
Gebaude (z.B.: Garagen, Carports, Wintergarten, Nebenanla-
gen, Schuppen usw.).

7.5 Bestandsschutz baulicher Anlagen

Die gegenwartig innerhalb des 30 m Waldabstandsbereiches
vorhandenen Gebaude sind unter Umstanden ggf. nach fri-
her geltendem Baurecht genehmigt und errichtet worden und
unterliegen daher dem baurechtlichen Bestandsschutz.
Soweit der Bestandsschutz reicht, sind nach dem gemeinsa-
men Runderlass des Ministeriums fur Inneres, landliche
Raume und Integration und des Ministeriums fir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
vom 30.08.2018 Bauunterhaltungsmaf3nahmen, Um- und Er-
weiterungsbauten ohne gesonderte Zulassung erlaubt, es sei
denn, diese MalRnahmen erhdhen die bereits vorhanden Ge-
fahrenlage, z.B. Einbau eines Kamins; Bauweise, die einem
Windwurf weniger gut standhalt; Erweiterungsbau, der den
Abstand zum Wald weiter verringert.

Die bestehenden Gebaude innerhalb des 30m-Waldabstandes
unterliegen dem Bestandsschutz. Entsprechende Erlauterun-
gen werden in der Begrindung erganzt.

Kenntnisnahme

7.6 Umgang freiwerdender / nicht bewohnter baulicher Anla-
gen

Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass alle freiwerden-

den bzw. nicht mehr bewohnten/genutzten baulichen Anlagen

innerhalb des 30 m Waldabstandsbereiches als kiinftig wegfal-

lend zu betrachten und zu kennzeichnen sind.

Die Forderung, wonach die bestehenden Gebaude innerhalb
des Waldabstandes bei Freiwerden, also bspw. bei einem Mie-
terwechsel, nicht mehr bewohnt werden dirfen und schlieR3lich
abgerissen werden mussen, ist nach Einschatzung des Plan-
gebers nicht mit dem formellen Bestandsschutz der genehmig-
ten Anlagen vereinbar. Wie bei vorigen Punkt dargelegt, um-
fasst der Bestandsschutz Bauunterhaltungsmafinahmen, Um-
und Erweiterungsbauten, sofern sie die Gefahrenlage nicht
verscharfen. Daraus lasst sich ableiten, dass die bisherige
Nutzung unbegrenzt ausgetibt werden darf. Eine zeitliche Be-
grenzung oder sonstige Bedingung zu Weiternutzung erfolgt
aufgrund des Bestandsschutzes nicht.

Keine Bertcksichti-

gung
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8 Landeskriminalamt - Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 20.03.2024)

8.1 Hinweis auf Kampfmittelvorkommen

Das Landeskriminalamt Schleswig-Holstein tragt vor, dass in
der 0. a. Gemeinde/Stadt Kampfmittel nicht auszuschlie3en
sind.

Vor Beginn von Tiefbaumalinahmen, wie z. B. Baugruben/Ka-
nalisation/Gas/Wasser/Strom und StralRenbau, ist die o. a. FIa-
che/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schles-
wig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Un-
tersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt

durchgefuihrt. Es wird darum gebeten, den Bautrager darauf
hinzuweisen, dass dieser sich frihzeitig mit dem Kampfmittel-
raumdienst in Verbindung setzen sollte, damit Sondier- und
Raummalinahmen in die BaumalRnahmen einbezogen werden
kénnen.

Der Kampfmittelraumdienst hat im Jahr 2019 nach Luftbildaus-
wertung bescheinigt, dass es sich bei der Vorhabenflache
nicht um eine Kampfmittelverdachtsflache handelt.

Kenntnisnahme

9 Entsorgungsbetriebe Liibeck (Schreiben vom 19.04.2024)

9.1 Begriindung: Punkt 2.3.5 Boden, Wasser, Altlasten (S.

13/14):

,Das wasserwirtschaftliche Gutachten empfiehlt den Bau von
Griinddchern auf allen neuen Wohngeb&uden und Nebenanla-
gen, die Verwendung wasserdurchldssiger Wegebeldge sowie
die Anlage von Baumrigolen und Verdunstungsbeeten. So
kann der Anteil der verdunstungswirksamen Fldche erh6ht und
der Spitzenabfluss reduziert werden.*

Werden diese Empfehlungen im B-Plan festgesetzt? Das wird
hier nicht deutlich. Welcher Fall wird erreicht? Welcher Fall
ware mit den genannten MaRnahmen zu erreichen?

Der Bebauungsplan bertcksichtigt in Teil B - Nr. 8 folgende
Festsetzungen, um den Rickhalt des Regenwassers auf den
Grundstlcken zu unterstitzen und einen positiven Effekt fur
das Kleinklima zu schaffen:

- Grundacher auf neuen Wohngebauden sowie Neben-
anlagen (vgl. Nr. 8.1, 8.2)
- luft- und wasserdurchlassiger Aufbau bei offenen Stell-
platzen, Zufahrten und Wegen (vgl. Nr. 8.3)
- Begrinung der Tiefgaragendecke (vgl. Nr. 8.4)
- Ruckhaltung von Niederschlagswasser zur Grund-
stiicksbewasserung oder Brauchwassernutzung (vgl.
8.8)
Diese MalRnahmen werden im Kapitel 6.7.3 ,Schmutz- und
Regenwasserentsorgung” beschrieben.

Klarstellung
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Priufung und Abwagung

Ergebnis

Trotz dieser MalRnahmen wird lediglich Fall 3 ,Extreme Scha-
digung des natlrlichen Wasserhaushalts® erreicht, da der Bo-
den sich nicht zur Versickerung eignet und das Niederschlags-
wasser damit nur verdunstet oder abgeleitet werden kann. Ge-
genuber der Bestandssituation als bereits bebautes Wohnge-
biet tritt keine Verschlechterung ein. Aufgrund der festgesetz-
ten Malinahmen zur Niederschlagsbewirtschaftung sind die
Verdunstungsraten im Vorhabengebiet (WA 3 und WA 4) im
Vergleich zur Gesamtsiedlung hoher.

9.2 Begrundung: Punkt 5.8 Entwasserung

,Die bisherige Einleitmenge darf nicht Gberschritten wergen.“
Die bisherige Menge sollte reduziert werden, damit die Uber-
lastung ebenfalls reduziert wird.

Die Einleitmenge wird im weiteren Verfahren mit den Entsor-
gungsbetrieben abgestimmt.

tiw. Berucksichtigung

9.3 Begriindung Punkt H) Wasser- und Grundwasserhaus-
halt (S. 43)

Nach A-RW1 ist nicht der bebaute Referenzzustand zu priifen
und zu vergleichen, sondern der nattrliche, unbebaute. Daher
sind hier erhebliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
erwarten. Dies ist zu korrigieren und klarzustellen.

Der wasserwirtschaftliche Begleitplan vergleicht den naturli-
chen Referenzzustand sowohl mit der vorhandenen Bestands-
bebauung als auch der Neubebauung. Nur so I&sst sich able-
sen, welche Wirkung die Festsetzungen zur Niederschlagsbe-
wirtschaftung entfalten. Bereits die bestehende Bebauung hat
erheblich negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Im
Vergleich zur Bestandsbebauung verbessert sich die Wasser-
haushaltsbilanz im Bereich der Verdunstungsrate aufgrund der
festgesetzten MalRnahmen. Die Einschatzung zur Vorprifung
des Einzelfalls wird beibehalten.

Keine Bertcksichti-
gung

9.4 Regenriuckhaltebecken nicht als geschutztes Biotop be-
zeichnen

Das RRB wird als ,sonstige geschutzte Biotope (z.B.) Kleinge-
wasser” gefuhrt. Dem wird widersprochen. Es handelt sich um
ein technisches Bauwerk der Niederschlagswasserbehandlung
(Ruckhaltung). Zudem liegt es aulRerhalb des B-Planumgriffes.

Sollte diese Einteilung bestehen bleiben, wird die gesicherte
ErschlieRung hinsichtlich Regenwasser als nicht gegeben an-
gesehen.

Die Darstellung des RRB als geschitztes Biotop entstammt
dem Flacheninformationssystem der Hansestadt Libeck sowie
den Darstellungen des Gesamtlandschaftsplans von 2008.

Die untere Wasserbehdrde hat klargestellt, dass nach neuer
Einschatzung Regenrickhaltebecken als technische Anlagen
und nicht als geschutzte Biotope gelten. Das Regenrlckhalte-
becken wird daher in der Abbildung nicht mehr als geschutztes
Biotop aufgefuhrt und die Darstellung geandert.

Berucksichtigung
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Priufung und Abwagung

Ergebnis

9.5 Schmutzwasserspitzenabfluss ergdnzen

Der Spitzenabfluss ist gem. DWA Arbeitsblattern und den EW-
Werten zu beziffern und den EBL mitzuteilen. Das Thema wird
nicht erwahnt. Dies ist zu ergénzen.

Der Schmutzwasserspitzenabfluss wird durch den Gutachter
ermittelt und den EBL zur Kenntnisnahme mitgeteilt.

Berucksichtigung

9.6 Abfallentsorgung, Befahren der StralRen
Die eingezeichneten Stralen werden durch die EBL befahren.

Die eingezeichnete PrivatstralRe wird allerdings nicht befahren.

Die in den Planstraen eingezeichneten Wendebereiche mis-
sen fur die Mullfahrzeuge ausreichend bemessen sein (3-
Achsfahrzeuge mussen daflr berticksichtigt worden sein und
es durfen keine parkenden Fahrzeuge den Raum einschran-
ken). Standorte fur Millentsorgung sind nicht dargestellit.

Den nérdlichen Teil der Ostseestr. kdnnen die EBL zukinftig
nicht anfahren, da keine Wendemdglichkeit besteht.

Die Schleppkurven missen fiir Dreiachsfahrzeuge ausgelegt
sein.

Den Bereich befahren die EBL grundsatzlich mit 26-to Fahr-
zeugen. D.h. der Untergrund und der Belag mussen entspre-
chend hergestellt werden. Hier weisen wir insbesondere noch-
mals auf die Herstellung der Kurven, Wendebereiche und Ein-
fahrten hin.

Die offentlichen Verkehrsflachen andern sich durch den Be-
bauungsplan nicht und sind weiterhin fir Mullfahrzeuge be-
fahrbar. Die geplanten Mullstandorte kdnnen dem stadtebauli-
chen Entwurf entnommen werden und sind in der Planzeich-
nung als Flachen fir Nebenanlagen (NA) festgesetzt. Der
Mullsammelstandort im WA 4 (Unterflursystem) kann tiber den
Europaweg erreicht werden. Die Mullcontainer im WA 3 kdn-
nen entweder an die Ostseestralte oder die Stral3e Kleines
Haff geschoben und von dort abgeholt werden.

Kenntnisnahme

9.7 Festsetzung Nr. 8 - Fldchen flir die Wasserriickhaltung

In den Festsetzungen finden sich die beschriebenen Riickhal-
tungen auf den Grundstlicken und die Griindacher wieder. Die
Menge ist allerdings noch abzustimmen nach GEP.

Der WBP wird entsprechend Uberarbeitet.

Berucksichtigung

9.8 Festsetzung Nr. 4 - Flachen fiir Stellplatze und Neben-
anlagen

Zudem sind dort, falls Baumpflanzungen vorgenommen wer-
den, als Baumrigolen auszubilden.

Baumrigolen sind nicht in die Berechnungen des WBP eige-
flossen. Eine verbindliche Festsetzung erfolgt daher nicht.

Keine Bertcksichti-
gung
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Priufung und Abwagung

Ergebnis

Dies ware fiur alle Baumpflanzungen im B-Plangebiet festzu-
setzen.

9.9 Eintragung der Notwasserwege in die Planzeichnung

Die Notwasserwege sind gem. dem wasserwirtschaftlichen
Begleitplan festzusetzen.

Die Notwasserwege verlaufen Uber Stralenverkehrsflachen
und festgesetzte Wegerechte. Da diese regular von Bebauung
und Bewuchs freigehalten sind, ist eine separate Festsetzung
als Notwasserweg nicht notwendig. Die Zweckbestimmung
des festgesetzten Wegerechts im WA 4 wird jedoch textlich
um die Funktion als Notwasserweg erganzt und auf die Sicher-
stellung des ungehinderten Wasserablaufs hingewiesen.

Keine Bertcksichti-
gung

Das stadtebauliche Konzept stimmt teilweise nicht mit dem B-
Plan Gberein. Dies ist abzugleichen und anzupassen.

9.10 Regenrickhaltebecken liegt aulRerhalb des B-Plangebie- | Das RRB muss nicht im Planumgriff liegen, um die Entwasse- | Klarstellung
tes rung zu sichern. Uber entsprechende Speicher wie Griindé-
Das Regenriickhaltebecken (RRB) befindet sich auerhalb cher und Rigolen findet eine Riickhaltung des anfallenden Nie-
des B-Planumgriffes. Insofern findet die Riickhaltung nicht in- | derschlagwassers auf den Grundstiicken im WA 3 und WA 4
nerhalb des B-Planes statt. statt. Das Wasser wird anschlielend - entsprechend der zulas-
sigen und abgestimmten Einleitmenge - gedrosselt in das be-
nachbarte RRB abgeleitet.
9.11 Abfallstandorte unbestimmt Die Abfallstandorte fir das Neubauvorhaben (WA 3 und WA 4) | Klarstellung
Abfallstandorte sind nicht dargestellt. werden im Bebauungsplan als Fléachen fir Nebenanlagen
zeichnerisch berucksichtigt.
9.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir technische Infrastruk- | Es handelt sich hierbei um eine 6ffentliche Verkehrsflache, die | Klarstellung
tur unverandert bestehen bleibt. Ein Geh-/ Fahr- und Leitungs-
In der Flache fiir F+R liegen die Kanale fir Schmutz- und Re- | fecht ist an dieser Stelle nicht erforderlich.
genwasser der EBL. Daher werden dort GFL bendétigt. Die Der auf3erhalb des Plangebiets liegende Teil der 6ffentlichen
Breite sollte daher mindestens 4 Meter betragen. Die Grenze StralRenverkehrsflache wird im Rahmen des angrenzenden
des B-Plans verlauft dort in der Mitte der Stral3e. Bleibt der &u- | Bebauungsplans 32.76.00 planungsrechtlich gesichert.
Rere Bereich unberihrt? Der Umgriff sollte dort ggf. angepasst
werden und die Punkte hier bertcksichtigt werden.
9.13 Unstimmigkeit stadtebauliches Konzept / B-Plan Es erfolgt ein Abgleich der beiden Plane. Berucksichtigung
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Priufung und Abwagung

Ergebnis

9.14 Notwasserwege in Planzeichnung eintragen

Der wasserwirtschaftliche Begleitplan liegt seit Marz 2023 vor.
Die Anhange fehlen. Insofern ist eine umfassende Stellung-
nahme dazu nicht moglich.

Die im Begleitplan beschriebenen Notwasserwege finden sich
nicht im B-Plan wieder. Dies ist zu erganzen. Ebenso die
Uberflutungsflachen (liberlagernde Festsetzung).

Die Anhange lagen der Behorde vor bzw. wurden nachge-
reicht.

Die Notwasserwege verlaufen Uber Stralenverkehrsflachen
und festgesetzte Wegerechte. Da diese regular von Bebauung
und Bewuchs freigehalten sind, ist eine separate Festsetzung
als Notwasserweg nicht notwendig. Die Zweckbestimmung
des festgesetzten Wegerechts im WA 4 wird jedoch textlich
um die Funktion als Notwasserweg erganzt und auf die Sicher-
stellung des ungehinderten Wasserablaufs hingewiesen.

Tlw. Berucksichti-
gung

9.15 Mal der baulichen Nutzung in WA4 als GRZ festsetzen

Die GRZ in WA 4 sollte analog zu den weiteren WA Flachen
mit 0,3 festgesetzt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. An der Festsetzung der
Grundflache (GR) fur das WA 4 wird festgehalten. Die festge-
setzten Grundflachen orientieren sich an den neu geplanten
Wohnhausern. Die GR entspricht bei einer Grundstlcksflache
von knapp 9.220 m?einer GRZ von ca. 0,34.

Keine Bertcksichti-
gung

9.16 Festsetzung der Drosselwassermenge

Die Drosselwassermenge konnte nach Vorbild des B-Plans
Helldahl festgesetzt werden.

Die gem. WBP definierte und mit den EBL abgestimmte Dros-
selwassermenge wird als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Berucksichtigung

9.17 Weitere Hinweise:

- Baume sind nicht auf bestehende oder neue Haltungen
der EBL zu pflanzen und mit ausreichend Abstand
dazu zu platzieren.

- Dranagen sind nicht an die Kanalisation anzuschlie-
Ren. Sollten Keller/Tiefgaragen o.A. gebaut werden
sind adaquate Malinahmen und Lésungen bzw. Bau-
weisen zu wahlen, die den Gegebenheiten vor Ort ge-
recht werden.

- Im StralRenquerschnitt sind alle Leitungstrager zu be-
ricksichtigen, ebenfalls deren jeweils geforderten Min-
destabstande. Sollte der StralRenquerschnitt dazu nicht
ausreichend Platz bieten, ist dieser entweder breiter
vorzusehen, oder die Leitungstrassen sind neben der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Die im Planumgriff liegenden 6ffentlichen Verkehrsflachen an-
dern sich durch die Planung nicht.

Kenntnisnahme
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Priufung und Abwagung
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Verkehrsflache anzuordnen und ggf. tber GFL zu si-
chern.

10 TraveNetz GmbH (Schreiben vom 03.04.2024)

10.1 Loschwassergrundschutz ist gewahrleistet

Es bestehen von Seiten der TraveNetz GmbH grundsatzlich
keine Bedenken.

Nach Vorlage des jeweiligen Objektenergiebedarfs kann ein
Konzept fir die Elektrizitats-, Wasser- und Gasversorgung er-
stellt werden.

Ein Léschwassergrundschutz von bis zu 96 m%h kann aus
dem Bereich der 6ffentlichen StralRen zur Verfiigung gestellt
werden. Sofern innerhalb des ErschlieRungsareals in Betrieb
befindliche Leitungen umgelegt werden missen, unterbreiten
wir hierfur gern ein Angebot.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Kenntnisnahme

10.2 Aktive Ortsnetzstationen in Planzeichnung Ubernehmen | Die beiden aktiven Ortsnetzstationen werden gemaR Vorgabe | Berlicksichtigung
Zur Vervollstandigung des Bebauungsplanes bitten wir um die | in die Planzeichnung dbernommen.
Aufnahme der beiden aktiven Ortsnetzstationen.
11 Landesnaturschutzverband — AG-29 (Schreiben vom 05.04.2024)
11.1 Umfang der Umweltprifung unzureichend Der Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der Innenent- Berucksichtigung
Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzver- | Wicklung® gemaR § 13a BauGB aufgestellt.
bande verweisen hinsichtlich des Umfanges und des Detaillie- | Die Aufstellung einer detaillierten Eingriffs- und Ausgleichsbi-
rungsgrades der Umweltprifung auf die in § 2 (4) und § 2a (2) | lanzierung ebenso wie die Anfertigung eines Umweltberichts
BauGB sowie in der Anlage 1 des BauGB festgelegten Stan- nach Anlage 1 BauGB entfallen. Unabhangig davon sind vo-
dards. raussichtliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft in die
Die AG-29 behdlt sich vor, im weiteren Verfahren umfassend Abwégung einzustellen. Im Rahmen eines landschaftsplaneri-
vorzutragen. schen Fachbeitrags wurde die Beeintrachtigung derin § 1 Abs.
6 Nr. 7 genannten Schutzglter untersucht und bewertet und
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Priufung und Abwagung

Ergebnis

eine Uberschlagige Eingriffs-/Ausgleichsbilanz auf der Grund-
lage des giltigen Planrechts erarbeitet. Im Ergebnis ermogli-
chen die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine wesentli-
che Mehrversiegelung gegeniber dem Bestand. Die vorhan-
denen Baum- und Gehdlzstrukturen werden mit Ausnahme der
Vorhabenflache erhalten und durch Festsetzungen gesichert.

12 KWL GmbH (Schreiben vom 03.04.2024)

12.1 Fortbestand der Geflichtetenunterkunft im MU

Die KWL GmbH ist Eigentimerin der Flichtlingsunterkunft an
der Ostseestral’e und vermietet diese an die Hansestadt
Libeck. Daneben ist sie selbst eine 100%ige Tochter der Han-
sestadt LUbeck.

Der Mietvertrag Uber die Fluchtlingsunterkunft an der Ostsee-
stral’e endet Anfang 2027. Nichtsdestotrotz hat die Hanse-
stadt Libeck den Wunsch geaulert, die vorhandenen Ge-
baude weiterhin anzumieten und als Flichtlingsunterkunft zu
nutzen. Insofern muss die Ausweisung der Flache als urbanes
Gebiet dieses Anliegen gewahrleisten. Auch sollte es méglich
sein, die Unterkunft in den skizzierten Baugrenzen zu erwei-
tern bzw. baulich zu ertiichtigen oder zu erneuern (Ersatzbau).
Ist das im urbanen Gebiet méglich?

Gefluchtetenunterklnfte sind Gemeinschaftsunterkinfte und
fallen damit unter die Anlagen fur soziale Zwecke im Sinne der
BauNVO. Das urbane Gebiet ermdglicht weiterhin den Fortbe-
stand der Geflichtetenunterkunft, da sie als Anlage fur soziale
Zwecke im urbanen Gebiet gemal § 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
allgemein zulassig ist.

Eine Erweiterung bzw. bauliche Ertlichtigung oder Erneuerung
der Gebaude ist innerhalb der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Baugrenzen unter Einhaltung einer GRZ von 0,4 und maxi-
mal 2 Vollgeschossen moglich.

Klarstellung

12.2 Ausschluss von Ferienwohnungen kritisch

Der Ausschluss von Ferienwohnungen und Beherbergungsbe-
trieben wurde die Flexibilitdt nach einer evtl. Aufgabe der
Fluchtlingsnutzung doch deutlich einschranken. Es wird bspw.
Uberlegt, ob der Gebaudebestand spater als Landschulheim,
Hostel 0. 8. genutzt werden konnte.

Es wird daher darum gebeten, folgenden Passus zu strei-
chen: ,Im urbanen Gebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es ist Ziel der Stadt Libeck,
die bestehende Wohnnutzung im Quartier zu ergédnzen und zu
stabilisieren. Der Anteil an Ferienwohnungen im Plangebiet
soll nicht weiter erhéht, sondern ausschlieRlich auf den Be-
standsschutz beschrankt werden, sodass lediglich im Teilge-
biet WA 5, in dem im Bestand Ferienwohnungen vorhanden
sind, Ferienwohnungen ausnahmsweise zulassig sind. Hinter-
grund ist, dass Ferienwohnungen und Nebenwohnungen die
uberwiegende Zeit im Jahr leer stehen und damit negative

Keine Bertcksichti-

gung
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§ 13a BauNVO und Betriebe des Beherbergungsgewerbes un- | Auswirkungen auf den Charakter und die Funktion von Wohn-
zuléssig.” quartieren hat.
Beherbergungsbetriebe werden ebenfalls ausgeschlossen, da
diese in Travemunde in ausreichendem Mal3e in touristisch at-
traktiven Bereichen vorhanden sind.
12.3 Ausschluss von Einzelhandel fraglich Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Festsetzung wird um fol- Berucksichtigung
Sofern dort wirklich ein urbanes Gebiet entwickelt werden soll, | 9énden Einschub erganzt:
kommt sicherlich auch die Frage nach Ansiedlung von (unter- .Im urbanen Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe, mit Aus-
geordnetem) Einzelhandel auf (z. B. kleine Nahversorger oder nahme von Léaden, die der Versorgung des Gebiets die-
Artikel des taglichen Bedarfs wie Backereien, Kioske usw.). nen, unzulgssig.”
Hier sollte sichergestellt werden, dass auch dies trotz Aus-
schluss des Einzelhandels madglich ist.
13 Naturschutzbeirat Liibeck (Schreiben vom 04.04.2024)
13.1 Verdichtung im Innenbereich maRvoll gestalten Das MalR der baulichen Nutzung entsprechen Uberwiegend | Klarstellung

Die Verdichtung im Innenbereich wird grundsatzlich positiv ge-
sehen. Sie schafft Wohnraum, ohne zusétzliche freie Land-
schaft zu verbrauchen. Zudem ist eine bessere Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur mdglich, was einen Beitrag zur Ein-
sparung von Ressourcen darstellt.

Eine Nachverdichtung im Innenbereich hat jedoch auch ihre
Grenzen und es sollten 6kologisch wertvolle Strukturen erhal-
ten bleiben und darUber hinaus weiterentwickelt werden. Dies
gilt insbesondere fiir bestehende Grinflachen sowie wertvolle
Baumbestande im Plangebiet.

Grundsatzlich sind die Belange des Bodenschutzes sowie die
Reduzierung des Flachenverbrauchs bei der Planung zu be-
rucksichtigen.

dem geltenden Planungsrecht. Lediglich im WA 4 wird das Mal}
der baulichen Nutzung erhoht, um den Flachenverlust durch die
Abgabe von Privatflache fur die 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz etwas zu kompensieren. Insge-
samt ermdglicht der Bebauungsplan ein fur ein allgemeines
Wohngebiet Ubliches und vertragliches Mall an baulicher
Dichte.

Mit der Neuplanung wird ein wichtiger Beitrag zur Innenentwick-
lung, i.S. von Flachenrecycling bereits bebauter Flachen, ge-
leistet und die Siedlung um ein zeitgemafes Wohnangebot er-
ganzt.

Im weiteren Verfahren wird geprift, welche weiteren Baume
erhalten werden kénnen. Baumpflanzungen entlang der Stra-
Ren und auf Stellplatzanlagen sowie die Gehdlzflachen /
Knicks an den Randern des Plangebiets wurden bereits im
Vorentwurf des Bebauungsplans mit einem Erhaltungsgebot
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Priufung und Abwagung

Ergebnis

versehen. Baume, die aufgrund der Realisierung des Bauvor-
habens entfallen missen, werden ersetzt.

Ein ganz neues Angebot stellt die 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz dar.

13.2 Flachenminimierung bei Verkehrsfldchen / Wegen wird
angereqgt
Der Naturschutzbeirat regt nachdracklich an, die in der Pla-
nung vorgesehenen Versiegelungsflachen zu minimieren und
insbesondere die versiegelten Verkehrsflachen und Wege wei-
ter zu reduzieren. Aufgrund der guten Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr (OPNV) mit den beiden Bus-
haltestellen ,Ostseestraf’e” und ,Pommernzentrum® im Plan-
gebiet sowie der Planung einer Tiefgarage kann grundséatzlich
eine Reduzierung der Anzahl der oberirdisch geplanten Stell-
platze in Betracht gezogen werden.

Es werden entsprechend der Art der Wohnungen unterschied-
liche Stellplatzschlissel im Bebauungsplan festgesetzt. Der
Stellplatzschlissel wurde fur freifinanzierte und gefoérderte
Mietwohnungen reduziert, da sich die Lage (5 Radminuten
bzw. 15 FuBminuten ins Zentrum Travemuindes) und Anbin-
dung an den Bus- und Bahnverkehr gut eignet, um auf ein ei-
genes Auto zu verzichten. Mit dem Bau der Tiefgarage unter-
halb eines Wohnblocks im WA 4 kann ein Teil der Stellplatze
unterirdisch nachgewiesen und oberirdisch versiegelte Flache
reduziert werden. Ein Teil der Stellplatze kann jedoch aus wirt-
schaftlichen Aspekten (geférderter Wohnungsbau) nur oberir-
disch errichtet werden. Die oberirdischen Stellplatzanlagen sol-
len eingegrint und durch Baumpflanzungen gegliedert werden
(vgl. Begrinungsfestsetzungen in Teil B Nr. 7.2 und 12). Ins-
gesamt wird zukiinftig geringfuigig mehr (< 30 m?) Flache als
im Bestand versiegelt.

Berucksichtigung

13.3 Car-und Bike-Sharing-Angebot etablieren

Daruber hinaus ist zu Uberlegen, ob es gelingen kann, Ange-
bote flr Car-Sharing und Fahrradverleih im Plangebiet zu
etablieren und nachhaltig zu férdern.

Die Anregung wird an den Vorhabentrager weitergeleitet. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans ermoglichen grundsatz-
lich Standorte fur Car- und Bike-Sharing-Angebote. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens kann die Ansiedlung sol-
cher Anbieter jedoch nicht forciert werden. Erfahrungsgemar
finden sich fir kleinere dezentrale Wohnlagen keine Betreiber
fur Car-Sharing. Die Anbieter bevorzugen zentralere, hochver-
dichtete Einzugsgebiete, da diese eine bessere Erreichbarkeit
und héhere Kundenfrequenz aufweisen.

Kenntnisnahme

13.4 Bodenfunktionen durch Entsiegelung férdern Das MaR der baulichen Nutzung entspricht einem in allgemei- | Bertcksichtigung
nen Wohngebieten Ublichem Maf3. Die Baugrenzen werden
weitestgehend bestandskonform festgesetzt, sodass die im
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An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass die Versiege-
lung von Bdden generell ein Verlust von Senken fiir die Bin-
dung von potentiellen Treibhausgasen ist, so dass dies bei zu-

kinftigen Planungen zu berticksichtigen und auszugleichen ist.

Darlber hinaus werden durch Versiegelung die Bodenfunktio-
nen beeintrachtigt bzw. der Boden kann seine Funktion als
Wasserspeicher (Speicher- und Pufferfunktion) und Lebens-
raum fur Bodenlebewesen nicht mehr erfullen. Aufgrund der
Tatsache, dass es sich um die Umnutzung bzw. Weiterent-
wicklung eines bereits bebauten innerstadtischen Bereiches
handelt, ist nicht davon auszugehen, dass unversiegelte hoch-
wertige Bodenflachen wesentlich reduziert werden. Vielmehr
sollte bei der weiteren Planung darauf geachtet werden, die
vorhandene Versiegelung zu reduzieren bzw. zu entsiegeln
und die Flachen so zu gestalten, dass der Boden seine Funkti-
onen nachhaltig erfullen kann. Flachen sind daher vorrangig
zu entsiegeln und luft- und wasserdurchlassig zu gestalten.
Eine Versiegelung wirkt sich negativ auf das Kleinklima aus,
da versiegelte Flachen kein Wasser verdunsten kénnen und
somit im Sommer nicht zur Abktihlung der Luft beitragen. Au-
Rerdem sind sie als Standort fur Pflanzen und Baume, die
durch verdunstendes Wasser die Luft kiihlen und zudem
Schatten spenden, untauglich. Sowohl fir die Wohnqualitat als
auch fir eine positive Klimabilanz wirkt sich eine Begriinung in
mehrfacher Hinsicht positiv aus.

Bestand vorhandenen Freiflachen gesichert werden. Auf der
Vorhabenflache verringert sich die Versiegelung gegenlber
dem jetzigen Bestand (Betrachtung der GRZ Il mit Wegen und
Nebenanlagen). Ein ganz neues Angebot stellt die am nérdli-
chen Plangebietsrand gelegene o6ffentliche Grunflache dar. Mit
Maflinahmen wie die Pflanzung von Baumen, die Einfriedung
mit Hecken, die Begriinung von Dachflachen sowie der Tiefga-
ragendecke werden die Auswirkungen durch die Bodenversie-
gelung insgesamt minimiert.

Zusatzlich sollen offene Stellplatze, Zufahrten und Wegefla-
chen in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau errichtet wer-
den. Das Niederschlagswasser im Vorhabengebiet soll in ge-
eigneten Speichern zurtickgehalten und kann fur die Grund-
stlicksbewasserung oder Brauchwassernutzung verwendet
werden. Die Festsetzungen haben einen positiven Effekt so-
wohl auf die Wohnqualitat als auch auf das Kleinklima im
Quartier.

13.5 Dachbegriinung / Wasserriickhaltung:

Daruber hinaus ist zu begrifien, dass die oberirdische Flache
der Tiefgarage als Griindach ausgebildet werden soll. Die An-
lage von Grundachern auf allen neuen Wohngeb&uden und
Nebenanlagen, die Verwendung wasserdurchlassiger Wege-
belage sowie die Anlage von Baumrigolen und Verdunstungs-
beeten zur Erhdhung des Anteils der verdunstungswirksamen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ent-
spricht den Zielen der Planung.

Kenntnisnahme
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Flache und zur Minderung von Abflussspitzen, wie im wasser-
wirtschaftlichen Gutachten empfohlen, werden begrifit und
unterstutzt.

13.6 Stellplatzflachen

Um die Anzahl von oberirdischen Parkplatzen zu reduzieren,
sollte die Moglichkeit eines Quartiersparkhauses geprift wer-
den, womit eine deutliche Flachenoptimierung erreicht werden
konnte und zusatzlich die Nutzung von Photovoltaik moglich
ware. Die baulichen, naturschutzfachlichen und umweltrele-
vanten Aspekte eines Quartierparkhauses sind im Vergleich
zu den zu vermeidenden Tiefgaragenlésungen darzustellen
und zu bewerten. Ein Verzicht ist zu begrinden.

Dem durchaus interessanten Vorschlag kann leider nicht ge-
folgt werden. Aufgrund der zahlreichen Eigentimer:innen und
der im Bestand vorhandenen Privatstellplatze kann nicht von
einer Aufgabe der Privatstellplatze zugunsten einer Quartiers-
garage in absehbarer Zeit ausgegangen werden. Als Zwangs-
mafinahme lasst sich der Verzicht auf den bestehenden Stell-
platz nicht durchsetzen. Eine Quartiersgarage wurde in diesem
Fall vsl. eher als Zusatzangebot wahrgenommen werden und
die PKW-Nutzung sogar beférdern. Im gesamten Plangebiet
sind umfangreiche, Uberwiegend gut eingegriinte Bestands-
parkplatze vorhanden. Im Bereich der Neubauflache wird tber
einen reduzierten Stellplatzschlissel und mit dem Bau einer
Tiefgarage zudem eine flachensparende L6sung verfolgt und
ein zusatzlicher Eingriff vermieden. Die oberirdischen Stell-
platze sind ahnlich wie im Bestand umfassend einzugriinen.

Keine Bertcksichti-
gung

13.7 Minderung der Hitzebelastung

Neben der Dachbegrinung zur Wasserriickhaltung und Ver-
dunstung sollte auch eine Fassadenbegriinung zur Verschat-
tung der Gebaude und damit zur Minderung der durch den Kii-
mawandel zunehmenden Hitzebelastung in die Planung einbe-
zogen werden.

Oberirdische Stellplatze sollten grundsatzlich mit wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigungen (z.B. Rasengittersteine
0.3.) geplant werden.

Es wird eine Festsetzung zur Fassadenbegrinung erganzt
(Festsetzung Nr. 9.5).

Offene Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Wegeflachen sind
gem. Festsetzung Nr. 8.3 in luft- und wasserdurchlassigem
Aufbau (z. B. Sickersteine, Rasenliner, wassergebundene De-
cken, Schotterrasen oder Rasenpflaster) herzustellen.

Berucksichtigung

13.8 Einsatz von PV-Anlagen

Der Naturschutzbeirat befirwortet und unterstitzt nachhaltig
den Einsatz von Photovoltaik (PV) zur Gewinnung regenerati-
ver Energie. Fur die PV sind vorrangig Flachen zu nutzen, die

Im Rahmen eines Energiekonzepts wird u.a. der Einsatz von
PV-Anlagen fur die Teilgebiete WA 3 und WA 4 untersucht. In
dem Zuge wird eine entsprechende Festsetzung fur diese Teil-

tiw. Berucksichtigung
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kein wichtiges Potenzial fir den biologischen Klimaschutz und
den Naturschutz aufweisen.

Dazu zahlen vorrangig befestigte Bestandsflachen, Parkplatze
sowie Flachen an und auf Bestandsgebauden sowie auch
Freiflachen in biologisch, hydrologisch, klimatisch und boden-
fachlich unproblematischer Situation. Entsprechende Flachen
sind auch im Bereich des aktuellen B-Plans vorhanden. Eine
Nutzung regenerativer Energien und hier speziell der PV soll
im Plangebiet nicht nur ermdglicht, sondern grundsatzlich ganz
konkret und mit definierten Mindestanteilen auf Gewerbe-, Ver-
kehrs-, Wohn- und sonstigen Flachen in einem angemessenen
Umfang festgesetzt werden. Die Festsetzung einer PV-Nut-
zung im B-Plangebiet vermindert u.a. den Nutzungsdruck auf
landwirtschaftliche und 6kologisch wertvolle Flachen im Au-
Renbereich nachhaltig.

gebiete sowie flir das Uibrige Plangebiet gepruft. Die Umset-
zung des abgestimmten Energiekonzeptes wird vertraglich ge-
sichert.

Flr die Bestandsgebaude kann die verpflichtende Nutzung
von Solaranlagen generell nicht festgesetzt werden.

13.9 Nachhaltige Baustoffe

Bei der Planung von Gebauden und Verkehrsinfrastruktur im
Plangebiet sollte insbesondere auf die Verwendung von Re-
cycling-Baustoffen geachtet werden. Mittlerweile sind hoch-
wertige Recycling-Baustoffe auf dem Markt, die eine echte Al-
ternative zu neuen Baustoffen darstellen und bei Neubaumaf3-
nahmen eingesetzt werden konnen. Auch vor dem Hintergrund
der Starkung der Kreislaufwirtschaft (Cradle to Cradle-Prinzip)
ist der Einsatz von Recyclingbaustoffen zu prufen. Ziel einer
Kreislaufwirtschaft ist die Reduzierung des Primarrohstoffbe-
darfs und damit die Einsparung wertvoller Ressourcen und so-
wie die Reduzierung des CO2-Ausstoles bei der Herstellung
von Baustoffen, insbesondere der energieintensivsten Bau-
stoffe, wie bspw. Beton und Zement. Damit kann auch ein ent-
scheidender Beitrag zur Reduzierung von Umweltbelastungen
und damit zum Schutz der biologischen Vielfalt und zu einem
effektiven Klimaschutz geleistet werden. Darlber hinaus leistet
eine gelebte und funktionierende Kreislaufwirtschaft und Res-

Die Festsetzung von bestimmten Baustoffen unterliegt nicht den
Regelungsmdglichkeiten eines Bebauungsplanes. Die Hin-
weise werden an den Vorhabentrager weitergereicht und wer-
den im Rahmen der Ausfiihrungsplanung gepruft.

Kenntnisnahme
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sourcenschonung einen wesentlichen Beitrag zur Klimaneutra-
litat und Dekarbonisierung. In zentralen Bereichen unserer
Wirtschaft entsteht der Gberwiegende Teil der Treibhaus-
gasemissionen nicht bei der Herstellung von Endprodukten,
sondern bei der Gewinnung von Rohstoffen und der Herstel-
lung von Vorprodukten.

13.10 Beachtung von Umweltaspekten

Daruber hinaus pladiert der Naturschutzbeirat fir die Beach-
tung und Umsetzung folgender Aspekte:

a. Samtliche Ausgleichs- und Entwicklungsmaf3nahmen sind
in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde einem dauer-
haften qualifizierten Monitoring und einer Unterhaltung der
Funktionsfahigkeit zu unterwerfen und jahrlich dauerhaft zu
dokumentieren.

b. Eine ausreichende Eingriinung des Plangebietes ist durch
geeignete Gehdlzpflanzungen sicherzustellen und umzu-
setzen. Die Grinflachen sind in Abstimmung mit der UNB
mit standortgerechten und heimischen Pflanzen anzulegen.

c. Die vorhandenen Baumbestande sind mit Nachdruck zu er-
halten und u.a. durch standortverbessernde MaRnahmen
zu sichern und aufzuwerten. Ferner kann deren natur-
schutzfachliche Wertigkeit und Bedeutung fur den Arten-
schutz durch geeignete Mal3hahmen noch weiter verbes-
sert werden (z.B. Errichtung von Nisthilfen etc.).

d. Generell ist darauf zu achten, dass Grinflachen in jedem
Fall erhalten bleiben und daruber hinaus weitere Grunfla-
chen im Plangebiet zusatzlich angelegt werden.

e. Es sind Festsetzungen aufzunehmen, die eine Lichtab-
strahlung in angrenzende Biotopbereiche in Abstimmung
mit der Naturschutzbehdrde auf ein Minimalmaf reduzie-
ren. Die Beleuchtung der Wege und Verkehrsflachen ist
entsprechend zu optimieren.

Das Klimaanpassungskonzept der Hansestadt Libeck ist be-
zuglich seiner Leitlinien und MalRnahmen anzuwenden. Dabei

Die Bestimmung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, zu Aus-
gleichsmaflinahmen und zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten ge-
schieht in enger Zusammenarbeit mit einer Landschaftsarchi-
tektin (hat am Klimaanpassungskonzept der Stadt mitgearbei-
tet) sowie einem Biologen und wird mit der unteren Natur-
schutzbehorde abgestimmt.

Zu a.: Im Falle von notwendigen artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen und Wartungsarbeiten im Vorhabengebiet, erfolgt
eine biologische/6kologische Baubegleitung und eine entspre-
chende Absicherung im stadtebaulichen. Bei Pflanz- und Er-
haltungspflichten gilt, dass der Bewuchs dauerhaft zu erhalten
ist und bei Abgang innerhalb eines Jahres ersetzt werden
muss. Eine dartberhinausgehende Kontrolle ist nicht erforder-
lich.

Zu b + c.: Baumpflanzungen entlang der Strafen und auf Stell-
platzanlagen sowie die Gehdlzflachen / Knicks an den Ran-
dern des Plangebiets wurden bereits im Vorentwurf des Be-
bauungsplans mit einem Erhaltungsgebot versehen. Im weite-
ren Verfahren wird geprtft, welche Baume erhalten werden
kénnen. Baume, die aufgrund der Realisierung des Bauvorha-
bens entfallen mussen, werden ersetzt. Bei Baumpflanzungen
wird auf die Nutzung von standortgerechten, vorzugsweise
heimischen Arten hingewiesen.

Zu d.: Das Maf} der baulichen Nutzung entspricht einem in all-
gemeinen Wohngebieten Ublichem Mal3. Die Baugrenzen wer-
den weitestgehend bestandskonform festgesetzt, sodass im
Bestand die vorhandenen Freiflachen gesichert werden. Auf

Klarstellung
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ist den MalRnahmen des biologischen Klimaschutzes hohe Be-
deutung beizumessen.

der Vorhabenflache erhoht sich die Versiegelung nur geringfu-
gig (< 30 m?) gegenliber dem jetzigen Bestand. Ein ganz
neues Angebot stellt die am nordlichen Plangebietsrand gele-
gene Offentliche Grinflache dar.

Zu e.: Fur die AuRenbeleuchtung werden fledermaus- und in-
sektenfreundliche Leuchten mit nach unten gerichteter Ab-
strahlrichtung festgesetzt.

Die Untere Naturschutzbehorde wird weiterhin beteiligt und in
die Abstimmungen einbezogen.

Die Leitlinien des Klimaanpassungskonzepts der Hansestadt
Lubeck werden bei der Planung bertcksichtigt.

14 Vodafone GmbH (Schreiben vom 03.04.2024)

14.1 Hinweise zur technischen Infrastruktur

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Vodafone GmbH. Die Vodafone GmbH weist darauf hin, dass
die Anlagen bei der Bauausfuihrung zu schitzen bzw. zu si-
chern sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die Vo-
dafone GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn den
Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlas-
sen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Es wird ebenfalls daraufhin gewiesen, dass der Vodafone
GmbH ggf. die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150
(1) BauGB zu erstatten sind.

Die Hinweise zu den vorhandenen Telekommunikationsanla-
gen der Vodafone GmbH werden zur Kenntnis genommen und
in der Ausflhrungsplanung berticksichtigt. Der Vorhabentrager
wird informiert.

Kenntnisnahme
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14.2 Ausbau technischer Infrastruktur

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entspre-
chend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
steht das Team Neubaugebiete zur Verfliigung. Ein Erschlie-
Rungsplan des Gebietes ist der Kostenanfrage beizulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorha-
bentrager weitergeleitet.

Kenntnisnahme

15 Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 20.03.2024)

15.1 Hinweise zur technischen Infrastruktur

Gegen die o.a. Planung hat die Deutsche Telekom keine Be-
denken, weitere folgende Hinweise bitten wir aber zu beach-
ten:

Generell gilt fur zukunftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei ei-
nem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Inf-
rastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung ei-
nes eigenen Netzes zu verzichten.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bittet die Ein-
wenderin aus wirtschaftlichen Griinden sicherzustellen,

e dass fir die hierflr evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruk-
tur in den Gebauden von den Bauherren Leerrohre vorzu-
sehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregie-
rung Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zu-
gang zu Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu er-
moglichen.

e dass fUr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte und unentgeltliche
Nutzung der klnftigen StralRen und Wege mdglich ist,

Folgende Formulierung wird als Hinweis aufgenommen: ,Fiir
die Baugrundstiicke wird angeregt, bei der Erstellung der Ge-
béude Leerrohre fiir eine mégliche Glasfaserinfrastruktur vor-
zusehen.”

Die offentlichen Verkehrsflachen durfen standardmafig von
Leitungstragern genutzt werden. Das Wegerecht im WA 4 wird
mit einem Leitungsrecht erganzt.

Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an
den Vorhabentrager weitergereicht.

Berucksichtigung
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dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungs-
recht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH einge-
raumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fur Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlielungsmaRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

15.2 Glasfaserausbau im Plangebiet

Derzeit wird das Gebiet von der Telekom mit FTTH (Glasfaser)
ausgebaut.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

16 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (Schreiben vom 25.03.2024)

16.1 Beeintrdchtigung des Bahnbetriebs ist auszuschlieRen

Bei der 0.g. Bauleitplanung der Hansestadt Libeck sind die
nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten
und einzuhalten:

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und der Betrieb des
Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht
gefahrdet oder gestort werden.

Die Sicherheit und der Betrieb der angrenzenden Bahnstrecke
werden durch den Bebauungsplan nicht gefahrdet.

Kenntnisnahme

16.2 Festsetzung von SchutzmalRnahmen notwendig

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),

Die auf das Plangebiet einwirkenden Larmemissionen durch
den Eisenbahnbetrieb wurden im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung gepruft und notwendige Schutzmaf3nah-
men als Festsetzung des Bebauungsplans aufgenommen.

Berucksichtigung
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die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kon-
nen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf mag-
netische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt
dem Bauherrn, fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sor-
gen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissio-
nen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den ein-
zelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalf3-
nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen gegen diese Ein-
wirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Be-
bauungsplan festzusetzen.

16.3 Gefahrenlage durch Oberleitungen

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer
Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdricklich auf die
Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin
und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmun-
gen.

Von einer Gefahrdung der Oberleitungsanlage, ausgeldst
durch den Bebauungsplan, ist nicht auszugehen.

Kenntnisnahme

16.4 Standsicherheit von Bahnanlagen nicht gefihrden

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen
(insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Sig-
nale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahr-
leisten.

Von einer Gefahrdung der Bahnanlage, ausgeldst durch den
Bebauungsplan, ist nicht auszugehen.

Kenntnisnahme

16.5 Beeintrachtigungen des Bahnbetriebs durch Beleuch-
tungsanlagen sind zu unterlassen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorha-
bentrager weitergereicht.

Von einer Gefahrdung des Bahnbetriebs, ausgel6st durch den
Bebauungsplan, ist nicht auszugehen.

Kenntnisnahme
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aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnlbergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugflhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

16.6 Keine Ableitung von Abwasser/Oberflachenwasser tiber
Bahnflachen

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder
uber Bahngrund bzw. durch einen Bahndurchlass oder einer
Zuleitung in einen Bahnseitengraben muss ausgeschlossen
werden. Der Eintrag von Niederschlagswasser aus versiegel-
ten Flachen in Grenzflachen zur Bahn darf zu keiner Vernas-
sung der Bahnanlagen (Untergrund) fuhren.

Eine Ruckhaltung oder Ableitung von Niederschlagswasser
auf bzw. Uber Bahngrund ist nicht beabsichtigt.

Kenntnisnahme

16.7 Kein Uberschwenken (iber Bahnanlagen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten
(z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der
Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten.

Der Hinweis wird berlcksichtigt und an den Vorhabentrager
weitergereicht.

Berucksichtigung

16.8 Pflanzabstand zu Bahnanlagen beachten

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen,
insbesondere Gleisen, mussen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von
Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B.
bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese
Abstande sind durch geeignete MalRnahmen (Ruckschnitt u.a.)
standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbe-
triebsgelande ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen
des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn
das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers

Im Rahmen des Bebauungsplans werden die bestehenden
Strallenbaume entlang der Ivendorfer Landstralle sowie des
Europawegs zum Erhalt festgesetzt. Bei Abgang sind entspre-
chend der Festsetzung Neupflanzungen vorzunehmen. Dem
Ausschluss von Neupflanzungen in Bahnnahe wird demnach
nicht entsprochen.

Keine Bertcksichti-
gung
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zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Es wird deshalb darum
gebeten, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer
Bahnnahe von vornherein auszuschliel3en.

16.9 Hinweise zu umliegenden Leitungen etc.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren
Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Ggf. sind im Baubereich vor Baube-
ginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufihren. Die
Grenzabstande sind gemal} Landesbauordnung fur das Land
Schleswig-Holstein (LBO) einzuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorha-
bentrager weitergeleitet.
Die Vorhabenflache befindet sich nicht unmittelbar angrenzend

an das Bahngelande, sodass im Rahmen der Planrealisierung
vsl. nicht mit Leitungen etc. der DB zu rechnen ist.

Kenntnisnahme

16.10 Allgemeiner Hinweis zum Verfahren

Es wird um Zusendung des Abwagungsbeschlusses und der
Satzung gebeten.

Die Abwagungsergebnisse werden im Rahmen des Verfah-
rens mitgeteilt.

Kenntnisnahme

17 LHG Liibecker Hafengesellschaft (Schreiben vom 28.03.2024)

17.1 Keine klnftige Beeintrachtigung des Skandinavienkais
auslosen

Zunachst mochte die LHG generell darauf hinweisen, dass die
Hafenentwicklung am Skandinavienkai uneingeschrankt ge-
wahrleistet werden muss. Die Punkte aus dem Hafenentwick-
lungsplan der Hansestadt Libeck missen ohne Einschrankun-
gen umgesetzt werden kénnen.

Vor diesem Hintergrund nimmt die LHG bzw. der Skandinavi-
enkai als unmittelbarer Nachbar dieser Maf3nahme wie folgt zu
der Planung Stellung:

e Durch die angedachte zusatzliche Wohnbebauung wer-
den sich die Wohneinheiten und damit verbunden die Be-
wohneranzahl in dem B-Plan Gebiet erhéhen; um mdgli-
chen Beschwerden durch Eigentimer/Mieter bzgl. Larm

Durch die hinzukommenden Wohneinheiten verscharfen sich
die Auflagen zum Schutz der Wohnbevdlkerung fir den Skan-
dinavienkai nicht. Das Neubauvorhaben beschrankt nicht die
Umschlagsaktivitadten am Skandinavienkai, die Seeschifffahrt
auf der Trave oder den Wendekreis Siechenbucht. Einer An-
derung von Seezeichen bedarf es nicht.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die
notwendigen passiven Schutzmalnahmen der Wohnbebau-
ung vor Larm gutachterlich ermittelt und im Bebauungsplan
festgesetzt, in Abhangigkeit vom mafRgeblichen AuRenlarmpe-
gel insbesondere Grundrissorganisation, schallgedammte Luf-
tungen, verglaste Loggien. Bei der Dimensionierung der passi-
ven SchallschutzmalRnahmenwurde eine mdgliche Erweite-

Kenntnisnahme
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aus Umschlag und Schiffsbewegungen, Geruchsbelasti-
gungen durch Schiffsabgase und/oder Lichtemissionen
vorzubeugen, sind bauliche und/oder technische Schutz-
mafinahmen dahingehend in der Planung zu bertcksichti-
gen.

e Eine Bebauung und Uberplanung des B-Plan Gebietes
darf zu keiner Verscharfung der bestehenden LHG/LPA
Genehmigungen fuhren, die die Umschlagsaktivitaten
(24/7 ganzjahrig) vor allem im Bereich Anleger 3,4 ein-
schranken oder gar verhindern.

e Aktuelle Planungen und den damit zukunftige verbunde-
nen Genehmigungsantragen von z. Bsp. Papierhallenbau
am SK im Bereich Anleger 3,4 oder Krananlagen im Be-
reich Anl. 5 dirfen aus stadteplanerischer Sicht nicht er-
schwert werden bzgl. Bauform, Bauhéhe und Lage der
Lagerhallen oder Kranen.

e Gesonderte oder verscharfte Auflagen zum Betrieb der
bestehenden Bunkerstation Hohe Anleger 3 SK durfen
durch neue Planungen nicht entstehen.

e Mogliche Planungen bzgl. des Baus einer LNG- oder
Wasserstoff-Bunkerstation neben der bestehenden Bun-
kerstation Hohe Anl. 3 durften durch die B-Plan Anpas-
sung nicht gefahrdet oder zu zusatzlichen Auflagen fih-
ren.

¢ Die Seeschifffahrt auf der Trave und die Nutzung des
Wendekreises Siechenbucht dirfen durch eine Bebauung
keine zusatzlichen Einschrankungen/Auflagen erhalten;
Schiffe werden 24/7 ganzjahrig am SK Uber die Trave ab-
gefertigt.

e Evil. notwendige Seezeichenanpassungen sind mit dem
WSA abzustimmen.

e Uber die Travemiinder LandstralRe werden je nach Auf-
lage der Genehmigungsbehdérde Schwertransporte in/aus
dem Hafen geflihrt; diese Option muss weiterhin gewahr-
leistet sein.

rung des Hafenbetriebs mit einem Zuschlag von 5 db(A) be-
ricksichtigt. Dies entspricht mehr als einer Verdopplung des
planfestgestellten Hafenumschlags.

Der Bebauungsplan umfasst keine Flachen des Skandinavien-
kais und kann daher keine Festsetzungen zu zukinftigen Bau-
korpern auf diesem Gelande treffen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des 200 m-Achtungsabstands
zur Bunkerstation Hillenberg. Durch das Vorhaben werden die
Auflagen fir die Errichtung einer LNG- oder Wasserstoff-Bun-
kerstation nicht verscharft, da sich die Abstande nicht verrin-
gern.

Die Zufahrten zum Skandinavienkai liegen nicht auf Hohe des

Baugebietes und werden durch das Baugebiet nicht einge-
schrankt.
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¢ Die B-Plan Anderung darf zu keinen zusétzlichen oder
verscharften Auflagen bzgl. neuer Planfeststellungsver-
fahren im Hafen flhren.

Es wird darum gebeten, die oben angefihrten Punkte in der
weiteren Planung zu berlcksichtigen, da sie fur die weitere
Entwicklung des Hafenstandortes Skandinavienkai von hoher
Bedeutung sind.
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